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REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL
FRACCIONAMIENTO TERRITORIAL URBANO, RURAL Y DE
PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON CALVAS

CONSIDERANDO

Que, el Art. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador reconoce la
autonomia politica, administrativa y financiera a favor de los gobiernos
auténomos descentralizados, los que rigen los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracién y participacion

ciudadana.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 264, entre las
competencias exclusivas de los Gobiernos Municipales, establece que
debe: “Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento (territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;, Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén; Planificar, construir y
mantener la infraestructura fisica y los equipamientos de salud y
educaciéon, asi como los espacios publicos destinados al desarrollo

social, cultural y deportivo, de acuerdo con la ley...”

Que, en el articulo 415 IBIDEM reza que: “El Estado central y los gobiernos
auténomos  descenlralizados adoptaran politicas integrales y
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que
permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e

incentiven el establecimiento de zonas verdes.”

Que, el Art. 5 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
DescentralizaciSn (COOTAD), prevé: “La autonomia politica,
administrativa y financiera de los gobiernos autbnomos descentralizados

y regimenes especiales prevista en la Constitucion comprende el
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derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para
regirse mediante normas y organos de gobierno propios, es sus
respectivas circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, si

intervencion de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes”.

el Art. 59 de la Ley IBIDEM, establece: “El alcalde o alcaldesa es la
primera autoridad del ejecutivo del gobierno auténomo descentralizado

municipal”.

el Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial Autonomia vy
Descentralizacion en su articulo 60 literal ) sefiala como atribuciones
del Alcalde la de “Presentar con facultad privativa, proyectos de
ordenanzas tributarias que creen, modifiquen, exoneren o supriman
tributos, en el ambito de las competencias correspondientes a su nivel

de gobierno”;

el Art. 186 de la Ley IBIDEM, manifiesta que Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y distritos metropolitanos mediante
ordenanza podran crear, modificar, exonerar o suprimir, tasas y
contribuciones especiales de mejoras generales o especificas, por
procesos de planificacion o administrativos que incrementen el valor del
suelo o la propiedad; por el establecimiento o ampliacion de servicios

publicos que son de su responsabilidad...”;

el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion en su articulo 424 establece que: “En la divisién de
suelo para fraccionamiento y urbanizacién, a criterio técnico de la
municipalidad se entregara por una sola vez como minimo el quince por
ciento (15%) y maximo el veinticinco por ciento (25%) calculado del area
util del terreno en calidad de areas verdes y comunales, de acuerdo con

el Plan de Ordenamiento Territorial, destinando exclusivamente para
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areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie

entregada...”

Que, el articulo citado en el considerando anterior, en su segundo inciso
dispone que: “Se exceptua la entrega de areas verdes y comunales si la
superficie de terreno a dividirse no supera los mil metros cuadrados, en
este caso el porcentaje se compensara con el pago en dinero segun el
avalto catastral...”

Que, mediante oficio N° 105-DP-T-14, el departamento de Planificaciéon del
Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Calvas, establece los

porcentajes a entregar por concepto de areas verdes y comunales.

Que, en ejercicio de las atribuciones que le confiere el ultimo inciso del Art.
264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador y el articulo 60 del
Cbédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy

Descentralizacion.

En uso de sus facultades legales,

EXPIDE:

REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL
FRACCIONAMIENTO TERRITORIAL URBANO, RURAL Y DE
PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON CALVAS

Articulo 1.- Sustitiyase en el Art. 3 la definicién de area verde de la siguiente
manera:

AREA VERDE: Corresponde a todos los espacios urbanos o de periferia
a estos predominantemente ocupados con arboles, arbustos o plantas;
que pueden tener diferentes usos y cumplan funciones de:
esparcimiento, recreaciéon, ecolbgicas, ornamentacién, proteccion,

recuperacion, rehabilitacion del entorno o similares.
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Articulo 2.- Antes del Art. 14, agréguese el siguiente articulo innumerado:

Art. ... El propietario que se encuentre ejecutando una subdivisiéon o
urbanizacion de mas de mil metros cuadrados (1.000 m2) debera realizar la
entrega a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Calvas las
areas verdes o comunales mediante escritura publica de traspaso de dominio

debidamente notariada y registrada; para lo cual debera presentar:

a. Solicitud dirigida al Director de Planificacion del GADCC

b. Plano de areas verdes o comunales, con cuadro de areas, linderos y
dimensiones

c. Certificado de No Adeudar al GADCC

d. Anteproyecto de la subdivisién o urbanizacién autorizada

e. Replanteo del area verde en el terreno, a fin de realizar la verificacién en
sitio por parte del topdgrafo de la institucion, quien verificara y

presentara el informe pertinente.

Cumplido con esta documentacion se procedera a realizar el tramite de

traspaso de dominio.
Articulo 3.-Sustitiyase el Art. 14 por el siguiente texto:

Art. 14.- DE LAS AREAS VERDES, AREAS COMUNALES Y LOTES
MUNICIPALES: Cuando la totalidad del predio a subdividirse, urbanizarse o

cualquier otro tipo de fraccionamiento tengan:

1. De 1.001 a 5.000 metros cuadrados tendran que entregar el 15% del
area util, para area verde y comunal en un solo cuerpo de acuerdo al
disefio aprobado.

2. De 5.001 a 10.000 metros cuadrados entregara el 20% del area (til
destinado para area verde y comunal en un solo cuerpo.

3. De 10.001 metros cuadrados en adelante tendran que entregar el 25%

del area util destinado para area verde y comunal en un solo cuerpo de
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acuerdo a lo que determina el Art. 424 del COOTAD destinado a areas

verdes y comunales.

Las areas de lotes que se destinen para areas verdes y comunales, deben ser
aptas para este propoésito, permitiendo el uso inmediato y proporcional de
acuerdo a la topografia del terreno, el urbanizador debera respetar las

directrices viales planificadas por el GADCC.
Articulo 4.- Agréguese después del art. 14, el siguiente articulo innumerado:

Art. ... Se exceptian de entregar areas verdes y comunales aquellos terrenos
cuya cabida sea igual o inferior a los 1.000 metros cuadrados del area util; en
ese caso se compensara con el pago en dinero, en un porcentaje del 15%

segun corresponda al avallio catastral del terreno.
Articulo 5.- Se agrega el siguiente articulo innumerado:

Art. ... Para la aprobacion de los fraccionamientos de terrenos en el sector

urbano se cobrara la tasa del 2 por mil del avaltio catastral.
DISPOSICION GENERAL
Sustitiyase la Disposicion General Primera por la siguiente:

Los lotes que se aprobaron con las dimensiones determinadas en la ordenanza
anterior a la presente, se mantendran con las dimensiones establecidas por lo
que se autorizara el permiso de construccién correspondiente, pese a no tener
los ochenta metros cuadrados de dimensién ni los ocho metros minimos de

frente establecidos en la ordenanza vigente.

DISPOSICION TRANSITORIA:

Puesta en vigencia la reforma se dispondra al Departamento Financiero del

GADCC la creacién de una partida presupuestaria para la adquisicion de areas
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SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON CALVAS.- Que la “REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA
EL FRACCIONAMIENTO TERRITORIAL URBANO, RURAL Y DE
PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON CALVAS”, fue conocida,
discutida y aprobada en dos debates, los mismos que se llevaron a cabo en la
sesion ordinaria de fecha jueves dzemsens de octubfq»%ie 2314 y sesidn
ordinaria de fecha jueves treinta de ge el 20147~
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