ORDENANZA MUNICIPAL

LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON CALVAS

CONSIDERANDO

Que en los articulos 228 y 230 de la Constitucion Politica de la Republica en
concordancia con los Art. 2, 17, 64 numeral 1°. Y 126 de la Ley de
Régimen Municipal, garantizan a los Municipios el goce de su Autonomia,
considerandose como un Gobierno Local, con facultad de expedir normas
a través de Ordenanzas, asi como de resoluciones y acuerdos.

Que el Art. 89 de la Ley de Régimen Municipal, permite la Organizaciéon de
las Comisiones.

En ejercicio de sus funciones que le confiere la Ley de Régimen
Municipal.

EXPIDE:

LA REFORMA A LA ORDENANZA MUNICIPAL DE ORNATO Y LINEA
DE FABRICA DE LOS INMUEBLES A CONSTRUIRSE Y DE LOS
CONSTRUIDOS DENTRO DE LAS PARROQUIAS URBANAS Y

RURALES DEL CANTON CALVAS.

ART: 1.- Toda persona natural o juridica propietaria de un predio o
edificacién dentro de la jurisdiccion del Cantén Calvas, estd obligada a
obtener de la Municipalidad la correspondiente linea de fabrica o informe
de regulacién urbana y rural previo a realizar trabajos de urbanizacién,
construccion, ampliacién, reparacion y cerramiento dentro del espacio
fisico de su predio o edificacion. La linea de fabrica tiene un periodo de
validez de dos afios, contados a partir de la fecha de su expedicion.

En casos no previstos, la Direccion de Planificacion elaborara un informe
para conocimiento de la Comisidén de Planificacion y resoluciéon del
Concejo.

La linea de fabrica es un documento que se sujetara siempre a los dispuesto y
regulado en el Programa de Ordenamiento Fisico Espacial de La Cabecera
Cantonal.



ART. 2. — Toda urbanizacion, construccion, ampliacién, remodelacion o
reparacion de edificios, asi como la construccion de muros y cerramientos
debera efectuarse con la autorizacion de la Municipalidad en forma
obligatoria, quien concedera ia respectiva linea de fabrica, el ‘permiso
correspondiente que deberan ser respetados bajo prevenciones de
demolicion en casos de desatencion a dicha linea, guardando ademas las
medidas adecuadas de higiene y salubridad en lo referente a las
instalaciones de los conductos de agua potable y alcantarillado.

ART. 3. — Ninguna persona natural o juridica podra efectuar obra alguna
en las calles, plazas, parques de la ciudad y en sus parroquias urbanas y rurales,
al menos gue sean perentorias y exista la debida autorizacion por escrito del
Municipio, previo visto bueno de la Direccion de Obras Publicas Municipales.

ART. 4 — Todas las construcciones sefaladas en el ART. Zque se efectuen
deniro del perimetro urbano de la ciudad de Cariamanga y de las cabeceras
Urbano-Parroquias y rurales del cantdn, deberan sujetarse a las siguientes
disposiciones:

Deberan respetar la linea de fabiica y se cumplira con la altura minima de
la construccion dispuesta en linea de fabrica, de acuerdo con la
zonificacion correspondiente a cada sector, dando cumplimiento a las
disposiciones del Cédigo da Arguitectura y Urbanismo.

Art. 5. ~ Toda persona que desee edificar, ampliar, remodelar, etc. un
edificio o vivienda presentard ia solicitud dirigida al Alcalde del Municipio,
la misma que debera ser lienada presentada en el formulario respectivo.
A la solicitud se acompafiara:

a) Tres copias de los planos arquitectonicos, sanitarios y electrénicos en
¢l caso de las edificaciones hasta tres pisos; arquitecténicos,
estructurales, sanitarios eléctricos y de instalaciones especiales en ios
casos de edificaciones desde cuatro pisos en adelante. Dichos planos
deberan estar firmados por los respectivos profesionales calificados,
juntamente con las firmas del propietario de la construccion.

b} Localizacidn de los linderos de la propiedad, para lo cual
se acompafiara la respectiva escrifura de la propiedad legalmente



catastrada; materiales a emplearse; costo y programa de
ejecucion de la obra; y ‘

c) Pago de los valores respectivos a los Colegios de profesionales de
Ingenieros, Arquitectos y Eléctricos.

ART. 6.- El Municipio previo a la aprobacién de la solicitud debera
estudiar los documentos, planos y la factibilidad de dotacién de servicios
basicos de cada sector, a fin que los proyectos relnan los requisitos
indispensables de ventilacion, alumbrado e higiene y, en funcion que se
cumplan estos requisitos se procederd a conceder la autorizacién para
edificaciéon, ampliacion y remodelacion, etc.

ART. 7.- Para autorizar la construccion de la obra, el Director de
Planificacion emitira su informe entregdndose una copia de este al
interesado; y emitira un titulo de credito por concepto de tasa de aprobacién de
planos (de acuerdo con la Ordenanza que Reglamenta el
Programa de Ordenamiento Fisico Espacial de la Ciudad de Cariamanga), de
inspeccioén, de construccion, ampliacién, conforme a lo
dispuesto en los articulos 4012 y 402 de la Ley de Régimen Municipal,
debiendo el interesado cancelar dicho valor para la iniciaciéon de la obra
ademas el constructor sea profesional o maestro calificado rendira
garantia de Ley a favor de la Municipalidad, para asegurar que tanto el
propietario como el constructor de la obra, ejecutaran de acuerdo con
los planos aprobados por la Direccion de Planificacion Municipal y asi
cuidar el ornato de la ciudad. En caso de sufrir algin cambio en la
fachada, este sera de hasta 20%, de lo contrario presentaran nuevo
disefio y la autorizacion del proyectista por escrito. La direccion técnica y
construccion de la obra al estar a cargo de un profesional o maestro
calificado, este registrara su nombre y ‘forma en el permiso de
lo aprobado por la Municipalidad a través del Departamento de Planificacion.

ART.8.- Para determinar la linea de fabrica y nivel de vereda, se pagara
la suma equivalente al 50% del SMVG por cada metro lineal de frente
para la concesibn de ampliacion, reparacion, remodelacion  del
correspondiente permiso y por concepto de estudio de planos, inspeccion
de la construccién y aprobacion final de la misma se pagara una tasa
igual al valor de 2 por mil del costo total de la obra, incluidos materiales,
mano de obra y direccién técnica.



ART. 9.- Los planos de las urbanizaciones aprobadas por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda y de interés Social a los que se refiere el
Art. 401 de la Ley de Régimen Municipal, estaran exentos del pago de las
tasas de aprobacion de planos.

ART. 10.- El Departamento de Planificacién, a través del Comisario de
Ornato, realizara inspecciones periddicas a las- construcciones y cuando
determine que las mismas estan apartadas de las especificaciones
contempladas en los planos y sugerencias del Departamento Municipal y
no se cumpla con lo dispuesto en el informe sefialado en el Art. 7, la
Municipalidad a traves del Comisario de Ornato, ordenara la paralizacion
de la obra y sancionara al infractor con una multa_equivalente al 2%._ del.
avalGo de la construccién, es decir del que se calcula la tasa del aprobacién de
los pianos, 'y se ordénara"al infractor a que se someta a una nueva
aprobaciéon de los planos, dentro de un plazo de 30 dias; caso contrario
se oficiara para ejecutar las garantias.

- ART. 11.- Se instituye la acciérf popular para denunciar las
construcciones clandestinas, a las mismas que se les impondra una multa
equivalente al 5 % del avalio de la construccién, es decir del que se
calcula la tasa de aprobacion de planos; en caso de incumplimiento o
reincidencia, sera sancionado de conformidad a lo establecido en los Arts. 13
y 14 de la presente Ordenanza. Previo al pago de la multa el infractor debera
obtener la autorizacion o permiso de construccién del Departamento de
Planificacion, en un plazo de 15 dias.

ART. 12.- Para la ocupacion de la via publica con materiales de
construccion, la Direccion de Planificacion determinara el area a ocuparse
y el valor a pagar por este concepto sera el correspondiente a UN (1)
SMVG. Es obligaciéon del propietario realizar el desalojo de los materiales
de construccién sobrantes, el mismo que debera realizarlo cada fin de
semana en la época de verano y todos los dias en la época invernal, caso
contrario se sancionara de acuerdo al articulo 10 de la presente
ordenanza.

a.- En caso de paralizacién temporal o definitiva de la obra el propietario
tendra un plazo de ocho dias para retirar el material de la via publica.
Caso contrario serd sancionado de acuerdo al Art. 10 de la presente
Ordenanza.



b.- El propietario de una construcciéon esta en la obligacion de poner’
objetos de proteccion y seilalizacion que den seguridad a los transetntes
en el proceso de demolicion y desde el inicio de la construccion hasta la
culminacion de la misma. El inc'umplimiento de esta disposicion es objeto
de sancion, el mismo que pagara una multa de 100 dolares Americanos, y
de reincidir el duplo de la misma. ;

ART. 13 .- El I. Municipio de Calvas, esta facultado para ordenar la
demolicion de toda la construccion, reparacion y remodelacion de edificios
que no cumplan con los | requisitos contemplados en la presente
Ordenanza o0 que se encuentren obstruyendo el libre transito y
servidumbre, que generen peligro para la salud e integridad fisica para los
transelintes y moradores. Para tomar la medida de demolicion
previamente se lo hard conocer por escrito al propietario de dicho
inmueble, concediéndole un plazo de 30 dias para que proceda a demoler
por su propia cuenta. Caso contrario los trabajos de demolicion lo hara el
Municipio, y se cobrara por estos trabajos, mediante la via coactiva de
ser necesario.

ART. 14. - Las demoliciones efectuadas de las construcciones que
contravienen esta Ordenanza no dara derecho a reclamo e indemnizacion
de ninguna clase. La Municipalidad podra oponerse a la reparacion o
remodelacion de los edificios cuando estime que los mismos puedan
detener u obstaculizar el proceso urbanistico de la ciudad.

ART. 15. - El propietario de un lote de terreno que no cuente con
cerramiento, sera sancionado de conformidad al procedimiento siguiente:
Notificado por el Comisario de Ornato sobre su obligacion de proceder a
realizar el cerramiento, tendra 30 dias para iniciar dicha obra y 60 dias
para concluirla; de no hacerlo pagara una multa equivalente a $200.00
dolares americanos. Si volviese a ser citado por la Comisaria de Ornato y
no ejecuta el cerramiento en 30 dias adicionales, pagara una multa
equivalente al duplo de la establecida anteriormente. El pago de la multa
no exime al propietario de realizar el cerramiento.

De no acatarse estas disposiciones el Municipio ejecutara la muita
mediante la via coactiva.

ART. 16. - Cualquier persona natural o juridica que tratére de urbanizar
terrenos de su propiedad ubicados dentro del perimetro urbano y rural de
las Parroquias Urbanasy rurales del Cantdn Calvas, debera previamente



ART.;20. - Todo cuanto no estuviere estipulado en la presente Ordenanza
y tuviese relacion con estas disposiciones, las mismas se sujetaran a lo
establecido en la Ley de Régimen Municipal.












