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Administracion 2019-2023
Cariamanga - Loja - Ecuador
RESOLUCION NRO. 088-A-GADCC-2022

EL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON CALVAS

CONSIDERANDO:

® Que, ¢l 21 de enero del 2014, entra en vigencia la Ley Orgdnica Reformatoria al

Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
que en su art. 481.1 inciso primero sefiala: Excedentes o diferencias de terrenos de
propiedad privada.- Por excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende
a aquellas superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados, que
superan el drea original que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar
una medicién municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una
medicién anterior y la dltima practicada, por errores de cdlculo o de medidas. En
ambos casos su titularidad no debe estar en disputa. Los excedentes que no
superen el error técnico de medicion, se rectificardn y regularizardan a favor del
propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de
terceros perjudicados. El Gobierno Auténomo Descentralizado distrital o
municipal establecerd mediante ordenanza el error técnico aceptable de medicién
y el procedimiento de regularizacion.

Si el excedente supera el error técnico de medicion previsto en la respectiva
ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
rectificard la medicién y el correspondiente avaltiio e impuesto predial. Situacion
que se regularizard mediante resolucién de la mdxima autoridad ejecutiva del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizard e
inscribird en el respectivo registro de la propiedad.

Para la aplicacién de la presente normativa, se entiende por diferencias el faltante
entre la superficie constante en el titulo de propiedad y la tultima medicion
realizada. El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano de
oficio o a peticion de parte realizard la rectificacion y regularizacion
correspondiente, dejando a salvo las acciones legales que pueden tener los
particulares.

El registrador de la propiedad, para los casos establecidos en el anterior y presente
articulo, procederd a inscribir los actos administrativos de rectificacion vy
regularizacion de excedentes y diferencias, documentos que constituyen justo
titulo, dejando a salvo los derechos que pueden tener terceros perjudicados.

Que, con fecha 31 de mayo del 2017, se sancioné la “ORDENANZA
SUSTITUTIVA QUE REGULARIZA LOS EXCEDENTES O DIFERENCIA DE
AREAS DE TERRENOS URBANOS Y RURALES DE PROPIEDAD
PRIVADA DEL CANTON CALVAS”.

Que, con fecha 28 de octubre del 2019, se sancioné la REFORMA A LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULARIZA LOS EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENOS URBANOS Y RURALES DE
PROPIEDAD PRIVADA DEL CANTON CALVAS, quedando denominado en la
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actualidad  ORDENANZA ~ SUSTITUTIVA QUE REGULARIZA LOS
EXCEDENTES O DIFEBENCIAS DE AREAS DE TERRENOS URBANOS Y
RURALES DEL CANTON CALVAS.

e Que, Mediante ESCRITURA DE ACTA DE RATIFICACION Y ACEPTACION
DE COMPRA Y ENTREGA RECEPCION, celebrada el veintiuno de febrero del
aiio 2022, ante el Notario Publico Segundo de este Cantén Calvas, E INSCRITA
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON CALVAS, BAJO EL
NUMERO: 71 REPERTORIO NUMERO: 180, de fecha 23 de febrero del afio
2022.- Interviene en la celebracion de este instrumento publico, por una parte el
sefior HUMBERTO NICOLAS JIMENEZ JIMENEZ, de estado civil casado,
quien comparece a nombre y en representaciéon de la sefiorita HILDA SONIA
TORRES, quien es de estado civil soltera, quien le ha conferido Poder General
que acepta y en copia se agrega como documento habilitante.- El compareciente (
es mayor de edad, y, habil para obligarse y contratar; con el objeto de celebrar la
presente acta de ratificacién y aceptacion de compra y entrega recepcion, de
conformidad con las siguientes clausulas: Que mediante escritura publica de
compraventa de fecha quince de septiembre del dos mil nueve, celebrada ante el
Notario Segundo del Cantén Calvas, sefor Samuel Francisco Gonzaga Berrt,
inscrita el veintidés de septiembre del dos mil nueve, con el niimero trescientos
treinta y cuatro, repertorio nimero seiscientos ochenta y tres en el Registro de la
Propiedad, el sefior LUIS ANGEL CASTILLO CELI, soltero, por sus propios
derechos, dio en venta a la senorita HILDA SONIA TORRES, soltera,
debidamente representada en dicho acto por la sefiora KARLA MAGALY
GARRIDO TORRES, mediante estipulacion de conformidad con lo dispuesto en
el articulo mil cuatrocientos sesenta y cinco del Cddigo Civil, el predio
consistente en lote de terreno signado con el nimero “DIECIOCHO” de la
manzana “TREINTA Y SEIS”; ubicada en la calle “General Moisés Oliva” y “Sin
Nombre”, entre calle “C”, de la Lotizacion Luis Angel Castillo, barrio La Libertad
de la ciudad y parroquia Cariamanga, cantén Calvas, provincia de Loja, cuyos
linderos, dimensiones, cabida y mds caracteristicas constan determinados en dicho (
contrato.- RATIFICACION y ACEPTACION DE COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos; y, por medio del presente instrumento publico, el
compareciente sefior HUMBERTO NICOLAS JIMENEZ JIMENEZ, por los
derechos que representa la senorita HILDA SONIA TORRES, conforme el Poder
General antes mencionado, se ratifica y acepta dicha compra en favor de su
mandante sefiorita HILDA SONIA TORRES, sobre el lote de terreno signado con
el nimero DIECIOCHO de la manzana TREINTA Y SEIS; ubicado en la calle
General Moisés Oliva y Sin Nombre, entre la calle “C” de la Lotizacién Luis
Angel Castillo, barrio La Libertad de la ciudad y parroquia Cariamanga, cantén
Calvas, provincia de Loja, antes singularizados, y deja constancia de su
agradecimiento para con la sefiora KARLA MAGALY GARRIDO TORRES, por
su representacion y se faculta para la inscripcion en el Registro Respectivo, para
los efectos legales.

* Que, con fecha, 17 de diciembre del 2021, la sefiora HILDA SONIA TORRES,
C.I. No, 110258376-0, representada HUMBERTO NICOLAS JIMENEZ
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JIMENEZ, C.I. No. 091727191-8, mediante Poder General, Notario publico
Septuagésimo del Cantén Guayaquil, registrado el 23 de febrero del 2022, bajo el
nimero: 19 repertorio 31, presenta el dia 11 de Febrero del 2022, al Gobierno
Auténomo Descentralizado del Canton Calvas, el Levantamiento Planimétrico de
una propiedad URBANA: Ubicada en la calle: “General Moisés Oliva” entre calle
“Sin Nombre” y calle “C”, De la Lotizacién: “Luis Angel Castillo™; Barrio: “La
Libertad”; de la Parroquia: “Cariamanga”, Cantén “Calvas”. Cuya clave catastral
es: 1102010101036 018 00000000.

® Que, con fecha, 21 de marzo de 2022, se ha cancelado por porte la sefiorita
HILDA SONIA TORRES, representada por el seior HUMBERTO NICOLAS
JIMENEZ JIMENEZ, la tasa prevista en el articulo 20 de la “ORDENANZA
SUSTITUTIVA QUE REGULARIZA LOS EXCEDENTES O DIFERENCIA
DE AREAS DE TERRENOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON
CALVAS”.

e Que, mediante Oficio N° 096-DP-RNTC-22, de fecha 22 de Marzo del 2022, el
Ing. Richard Torres Cueva, Técnico del Departamento de Planificacién del
GADCC, remite el Informe Técnico por Diferencia de drea No. 041, en donde se
establece que entre las escrituras antiguas y la actual planimetria del predio
perteneciente a la sefiorita HILDA SONIA TORRES, existe: DIFERENCIA DE
AREA =175,28 m? - 172,37 m? = 2,91 m? Estableciendo los siguientes linderos:
NORTE: Con predio No. 019 de Torres Torres Lothar Alexander, en la longitud
de 15,94 metros. SUR: Con predio No. 017 de Garrido Torres Roguer Alberto, en
la longitud de 19,02 metros. ESTE: Con predio No. 011 de Castillo Celi Luis
Angel, en la longitud de 10,25 metros. OESTE, Con calle “General Moisés
Oliva”, en la longitud de 10,00 metros. AREA TOTAL DEL TERRENO =
172,37 m2. AREA DE CONSTRUCCION = 68,73 m2. CONCLUSION: Entre el
area de la escritura de compraventa y con el area de la presente Planimetria,
existe: DIFERENCIA DE AREA = 175,28 m? - 172,37 m? = 2,91 m2.

e Que, mediante Oficio Nro. 144-PS-GADCC-2022, de fecha 28 de marzo del
2022, el PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL, informa que la sefiorita
HILDA SONIA TORRES, representada por el seior HUMBERTO NICOLAS
JIMENEZ JIMENEZ, propietaria del lote de terreno de clave catastral Nro. 11
02 01 01 01 036 018 000, ha cumplido con los requisitos y procedimientos
previstos en la Ordenanza.

e Que, se han cumplidos los requisitos y el procedimiento administrativo previo, y
de conformidad a lo establecido en el Art. 15 de la ORDENANZA
SUSTITUTIVA QUE REGULARIZA LOS EXCEDENTES O DIFERENCIA DE
AREAS DE TERRENOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON CALVAS”,
le corresponde a la mdxima autoridad el emitir la resolucion Administrativa de
regularizacion de excedentes de drea o diferencias.
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® Que, de conformidad a lo previsto en el articulo 60 literal i) del COOTAD; al
Alcalde le corresponde resolver administrativamente todos los asuntos
correspondientes a su cargo.

En uso de sus facultades y atribuciones legales:
RESUELVE:

1. Mediante ESCRITURA DE ACTA DE RATIFICACION Y ACEPTACION DE
COMPRA Y ENTREGA RECEPCION, celebrada el veintiuno de febrero del afio
2022, ante el Notario Publico Segundo de este Cantén Calvas, E INSCRITA EN
EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON CALVAS, BAJO EL
NUMERO: 71 REPERTORIO NUMERO: 180, de fecha 23 de febrero del afio
2022.- Interviene en la celebracién de este instrumento publico, por una parte el
seior HUMBERTO NICOLAS JIMENEZ JIMENEZ, de estado civil casado, (
quien comparece a nombre y en representacion de la sefiorita HILDA SONIA
TORRES, quien es de estado civil soltera, quien le ha conferido Poder General
que acepta y en copia se agrega como documento habilitante.- El compareciente
es mayor de edad, y, hdbil para obligarse y contratar; con el objeto de celebrar la
presente acta de ratificacién y aceptacién de compra y entrega recepcion, de
conformidad con las siguientes cldusulas: Que mediante escritura publica de
compraventa de fecha quince de septiembre del dos mil nueve, celebrada ante el
Notario Segundo del Canton Calvas, sefior Samuel Francisco Gonzaga Berru,
inscrita el veintidos de septiembre del dos mil nueve, con el nimero trescientos
treinta y cuatro, repertorio nlimero seiscientos ochenta y tres en el Registro de la
Propiedad, el seiior LUIS ANGEL CASTILLO CELI, soltero, por sus propios
derechos, dio en venta a la senorita HILDA SONIA TORRES, soltera,
debidamente representada en dicho acto por la sefiora KARLA MAGALY
GARRIDO TORRES, mediante estipulacion de conformidad con lo dispuesto en
el articulo mil cuatrocientos sesenta y cinco del Cddigo Civil, el predio
consistente en lote de terreno signado con el nimero “DIECIOCHO” de la (
manzana “TREINTA Y SEIS™; ubicada en la calle “General Moisés Oliva” y “Sin
Nombre”, entre calle “C”, de la Lotizacion Luis Angel Castillo, barrio La Libertad
de la ciudad y parroquia Cariamanga, cantén Calvas, provincia de Loja, cuyos
linderos, dimensiones, cabida y mas caracteristicas constan determinados en dicho
contrato.- RATIFICACION y ACEPTACION DE COMPRAVENTA. - Con los
antecedentes expuestos; y, por medio del presente instrumento publico, el
compareciente seior HUMBERTO NICOLAS JIMENEZ JIMENEZ, por los
derechos que representa la seforita HILDA SONIA TORRES, conforme el Poder
General antes mencionado, se ratifica y acepta dicha compra en favor de su
mandante sefiorita HILDA SONIA TORRES, sobre el lote de terreno signado con
el nimero DIECIOCHO de la manzana TREINTA Y SEIS; ubicado en la calle
General Moisés Oliva y Sin Nombre, entre la calle “C” de la Lotizacién Luis
Angel Castillo, barrio La Libertad de la ciudad y parroquia Cariamanga, cantén
Calvas, provincia de Loja, antes singularizados, y deja constancia de su
agradecimiento para con la sefiora KARLA MAGALY GARRIDO TORRES, por
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su representacion y se faculta para la inscripcion en el Registro Respectivo, para
los efectos legales.

En donde se establece que entre las escrituras antiguas y la actual planimetria del
predio perteneciente a la sefiorita HILDA SONIA TORRES, existe:
DIFERENCIA DE AREA =175,28 m? - 172,37 m? = 2,91 m?2. Estableciendo
los siguientes linderos: NORTE: Con predio No. 019 de Torres Torres Lothar
Alexander, en la longitud de 15,94 metros. SUR: Con predio No. 017 de Garrido
Torres Roguer Alberto, en la longitud de 19,02 metros. ESTE: Con predio No.
011 de Castillo Celi Luis /\ngel, en la longitud de 10,25 metros. OESTE, Con
calle “General Moisés Oliva”, en la longitud de 10,00 metros. AREA TOTAL
DEL TERRENO = 172,37 m% AREA DE CONSTRUCCION = 68,73 m2.
CONCLUSION: Entre el drea de la escritura de compraventa y con el drea de la
presente Planimetria, existe: DIFERENCIA DE AREA = 175,28 m? — 172,37 m?
=291 m%

2. Disponer la protocolizacion y posterior inscripcion de la presente Resolucion
Administrativa en el Registro de la Propiedad del canton Calvas.

3. Notificar, con la presente resolucién a la sefiorita HILDA SONIA TORRES,
representada por el seior HUMBERTO NICOLAS JIMENEZ JIMENEZ, a la
Direccién de Planificacion, Direccion Financiera y Jefatura de Avalios y
Catastros del GADCC, para los fines de Ley.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia, a los veintiocho dias del mes de
marzo del dos mil veintidés.- Comuniquese y Camplase. De la notificacion de esta
resolucion encarguese, a la SECRETARIA MUNICIPAL.

| Sot. Affex Padilla Torres ) _
ALCALDE DEY, GOBIERNO AUTONOWM
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