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NRO. 007-GADCC-2022

"ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL FRACCIONAMIENTO TERRITORIAL
URBANO, RURAL Y DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON CALVAS"

EXPOSICION DE MOTIVOS:

Hasta hace unos afios Cariamanga y los centros poblados del canton Calvas se habian
implantado en un crecimiento urbano desordenado, sin planificaciéon y mas aun en beneficios
de unos pocos comerciantes de tierras, quedando en herencia a las ltimas administraciones
Municipal es la gran responsabilidad de dotar de servicios basicos, por haber dado paso
irresponsablemente a este tipo de negocios urbanos.

Una de las actividades urbanisticas que trasciende a los ciudadanos es el otorgamiento de
permisos para regularizar los tramites de legalizacion de terrenos y viviendas, debido a la
inequidad y desequilibrio socio territorial por la falta de aplicacién de los nuevos modelos
territoriales derivados de los estudios del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDyOT),vigente: los lineamientos que la legislacion del Estado que actualmente nos regula
sobre el tema; por otro lado, la demanda en la creacion de nuevas urbanizaciones en el canton
Calvas, precisa la dotacion de la infraestructura bésica como: vias de acceso, areas verdes y
recreacionales, servicios de; agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, telefonia, TV
cable, internet, entre otros.

Esta problematica en la indefinicién de la ocupacion del suelo urbano y rural, hace necesaria
la vigencia de una normativa clara y precisa para regular las urbanizaciones, fraccionamientos,
propiedades horizontales y subdivisiones que se efectien dentro del perimetro urbano de la
ciudad, asi como en el sector rural; respondiendo de esta manera a la demanda de permisos
solicitados por los propietarios de terrenos en el Canton Calvas, y que en las actuales
ordenanzas, no se contemplan; por lo que no se puede regular ciertos tramites, especialmente
los comprendidos en el area rural.

Bajo estas consideraciones, es apremiante que el Gobierno Autonomo Descentralizado del
Canton de Calvas, implemente reformas a las ordenanzas existentes sobre el tema, para
actuar de manera diligente, oportuna y eficiente ante las peticiones de la ciudadania en los
sectores urbano y rural.

Por lo anteriormente expuesto:

CONSIDERANDO:

Que, el Art.238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador.- Los Gobiernos Autonomos
Descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera y se regiran por
los principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad interterritorial, integracion y participacion
ciudadana. En ningtn caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio
nacional y los articulos 5 y 6 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, reconocen y garantizan a los gobiernos auténomos
descentralizados, autonomia politica administrativa y financiera.

Que, el Art.240 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador y 53 del COOTAD, otorgan a
los gobiernos autonomos descentralizados municipales, la facultad de legislar en el ambito de
sus competencias:
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Que, el Art. 56 del COOTAD, determina que el Concejo municipal es el 6rgano de legislacion

y fiscalizacion.

Que, los Arts.7; 29 literal a) y 57 literal a) del COOTAD, otorga al Concejo Municipal la
facultad normativa, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones.

Que, el Art.54 literal e) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina que son funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado:
"Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacioén, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;"

Que, el articulo 55 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon en el literal b) sefiala que son competencias exclusivas del Gobierno
Autonomo Descentralizado "Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
cantén;"

Que, el articulo 57 literal a) del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina que al concejo municipal le corresponde "EI ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del Gobierno Auténomo Descentralizado,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones"

Que, un ordenamiento sostenible del territorio del canton se sustenta en un adecuado
manejo del recurso suelo, tanto urbano como rural, en relacion a su fraccionamiento, resulta
por lo tanto indispensable la regulacion municipal de los proyectos que tienen por objeto el
fraccionamiento o reestructuracion de los predios.

Que, la reforma a la Ordenanza Municipal de ornato y linea de fabrica de los inmuebles a
construirse y de los construidos dentro de las parroquias urbanas y rurales del canton Calvas,
no tiene definida una norma que regule los proyectos de conjuntos habitacionales
particulares y privados, asi como no existe una normativa clara y especifica para la
aprobacion de Subdivisiones, Urbanizaciones tanto en el drea urbana asi como en el area
rural;

Que, de acuerdo a la realidad del canton Calvas, en cuanto a la propiedad del suelo es
necesario determinar las condiciones para asegurar los porcentajes de para areas verdes y
participacion municipal, sin causar perjuicio a los propietarios de los bienes inmuebles.

Que, de acuerdo a la realidad del Canton Calvas, en cuanto a la propiedad del suelo es
necesario determinar las condiciones para asegurar los porcentajes para areas verdes y
participacion municipal, sin causar perjuicio a los propietarios de los bienes inmuebles.

Que, ¢l Art.424 del COOTAD establece “Area Verde, o comunitaria y vias.- En las
subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacién administrativa de
urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion, habilitacion de vias,
areas verdes y comunitarias y dichas dreas deberan ser entregadas por una sola vez, en forma
de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano como bienes de dominio y uso publico,

Que, la Procuraduria General del Estado, mediante oficio Nr.00155, con fecha 16 de febrero
del 2018 ha sefialado que “no corresponde que las municipalidades exijan la entrega de areas
verdes o su compensacion en dinero, respecto de subdivisiones o fraccionamientos de
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predios urbanos que no sean consecuencia de una autorizaciéon administrativa de una

urbanizacion.

En uso de las facultades constitucionales y legales,

Expide la:

“ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL FRACCIONAMIENTO TERRITORIAL
URBANO, RURAL Y DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON CALVAS"

TITULO I
AMBITO DE APLICACION

Art. L.-Estan sujetos a esta ordenanza todos los predios y bienes inmuebles de propiedad
de personas naturales y juridicas, publicas y privadas ubicados en el territorio del canton
Calvas, en la zona urbana y rural.

Art.2.-Para realizar cualquier clase de division de un predio o realizar una declaratoria de
propiedad horizontal, deberdn sujetarse a las normas previstas en esta ordenanza y obtener la
autorizacion del Alcalde o Alcaldesa, sin este requisito, los notarios publicos no podran
otorgar o autorizar escrituras publicas, ni el Registrador de la Propiedad inscribirlas; si de
hecho se hicieren, seran nulas y no tendran valor legal alguno.

TITULO Il

Art.3.-Definiciones.- Para efectos de aplicacion de la presente ordenanza se establecen las
siguientes definiciones y las demas que consta en el Codigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, y ordenanza que sanciona el mismo, en lo que al &mbito urbano y rural se refiere.

AREA TOTAL: Es la superficie total de un predio.

AREA UTIL: Es la diferencia entre el 4rea total de un predio y el 4rea afectada del mismo.
AREAS AFECTADAS: Se considera como 4rea afectada aquella en la que no se permite
construccidn alguna y que son ocupadas y destinadas a:

= Proyectos municipales de vialidad y equipamiento.

= Derechos de vias estipulados en la Ley de Caminos para el Sistema Nacional de Autopistas
y Lineas Férreas.

= Franjas de proteccion de lineas de transmision eléctrica, oleoductos y poliductos; los
acueductos o tuberia de agua potable y los ductos o tuberias de alcantarillado considerados
como redes principales.

= Franjas de proteccion natural de quebradas.

« Los cursos de agua, canales de riego, riberas de rios; las zonas anegadizas.

= Terrenos que presenten pendientes mayores al 35% en proyectos habitacionales.

AREA VERDE: Corresponde a todos los espacios urbanos o de periferia a estos

predominantemente ocupados con arboles, arbustos o plantas; que pueden tener diferentes usos
y cumplan funciones de:
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Esparcimiento, recreacion, ecolégicas, ornamentacion, proteccion, recuperacion, rehabilitacion
del entorno o similares.

AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL: Es el destinado a actividades e instalaciones
que generen bienes y servicios para satisfacerlas necesidades de la poblacidon, garantizar la
distraccion y el esparcimiento y mejorar la calidad de vida.

LOTE MUNICIPAL: Constituye la reserva de suelo implementada por el Gobierno
Autonomo Descentralizado del Cantén Calvas, para atender casos de comodatos, donaciones,
permutas o restituciones parcelarias por motivo de expropiaciones, o para la implantacion de
servicios municipales o programas habitacionales que ejecute el Gobierno Autéonomo
Descentralizado del Canton Calvas.

URBANIZACION: Se considera urbanizacion de un predio la division de un terreno en mas
de diez lotes que tenga frente y acceso a una via publica existente, planificada por la
municipalidad o propuesta por el urbanizador.

SUBDIVISION O FRACCIONAMIENTO: Es todo proyecto de division de un terreno en
dos a diez lotes, que debera tener frente o acceso a una via publica existente o planificada por
la municipalidad y que por el fraccionamiento no requiera nuevas vias.

FRACCIONAMIENTO AGRICOLA: Considerase fraccionamiento agricola el que afecta a
terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion agropecuaria, que tengan
acceso directo a una via existente o que conste en el proyecto. De ninguna manera se podra
fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas ecoldgicamente sensibles o que
posean una clara vocacion agricola de conformidad con la ley.

FRACCIONAMIENTO RURAL DESTINADO PARA USO HABITACIONAL: Es el
fraccionamiento rural minimo para destino habitacional de dos a nueve lotes.

LOTIZACION RURAL: Es la division de una parcela o propiedad en varios lotes ubicados
en el area rural con un fraccionamiento no menor al0Q lotes.

FRACCIONAMIENTO PARA PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL:
Son los programas implementados por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Cantén
Calvas, instituciones publicas, ONG's u otras personas juridicas de derecho privado con
finalidad social o publica, con el fin de implementar el derecho al habitat y a la vivienda,
impulsara el desarrollo de planes y programas de vivienda de interés social en el territorio
cantonal .Para este fin el Concejo Cantonal deberd hacer la declaratoria como proyecto de
interés social y se regulara mediante ordenanza.

AREA DE EXPANSION EN LOS CENTROS POBLADOS RURALES: Es la zona de
crecimiento inmediato de los centros poblados la misma que podrd expandirse hasta 1km a
continuacion del tejido urbanistico existente, siempre y cuando esté consolidado en un 75%,
tomando en consideracion el lote tipo del mismo, manteniendo la conectividad vial y la
vocacion propia de este centro poblado.

QUINTAS VACACIONALES: Es el fraccionamiento rural destinado a actividades de
recreacion y de descanso en zonas de clara vocacion turistica, determinadas en el
Ordenamiento Territorial Canton al y por la Direccion de Planificacion del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantén Calvas.
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SISTEMA VIAL: Toda parcelacion desuelo debe contemplar un sistema vial de uso publico.
El sistema vial se sujetara a las regulaciones contenidas en las especificaciones minimas de
vias, a las normas establecidas en la Ley de Caminos y derechos de vias del sistema nacional
de autopistas, lineas férreas, zonas de proteccion de oleoductos, acueductos y lineas de
transmision eléctrica.

CAMINOS PUBLICOS: Son caminos publicos todas las vias de transito terrestre construidas
para el servicio publico y las declaradas de uso publico. Se consideran, ademas, como publicos
los caminos ubicados en propiedad privada que hayan sido usados desde hace mas de quince
afios por los habitantes de una zona.(Ley de Caminos Art.1).Los mismos deberan mantener su
trazado y configuracion actual, pudiendo ampliarlos y mejorarlos de mutuo acuerdo entre los
beneficiarios del camino con la aprobacion del Gobierno Auténomo Descentralizado del
Canton Calvas.

DERECHO DE ViA: En las vias ptblicas dentro del limite urbano se estableceran los retiros
y derechos de via de acuerdo al ordenamiento territorial e importancia de las mismas. En las
vias estatales, el derecho de via se extendera a veinticinco metros, medidos desde el eje de la
via hacia cada uno de los costados, distancia a partir de la cual podra levantarse tinicamente el
cerramiento; debiendo, para la construccion de vivienda, observarse un retiro adicional de
cinco metros. En casos particulares de vias de mayor importancia, se solicitara la emision del
acuerdo ministerial que amplié el derecho de via segtn las necesidades técnicas.

Queda absolutamente prohibido a los particulares, construir, plantar arboles o realizar
cualquier obra en los terrenos comprendidos dentro del derecho de via, salvo cuando exista
autorizacion del Ministerio de Obras Publicas y permiso del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cantén Calvas, con excepcion de los cerramientos que se efectuaran con
material que sean facilmente transportables a otro lugar, tales como las cercas de malla de
alambre o de alambre de ptias (REGLAMENTO APLICATIVODE LA LEY DE CAMINOS
DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR C, CAPITULO 1 , del Control de los Caminos
Publicos, Art.4,

En el caso de las categorias de las vias que se establecen en la presente ordenanza, sus retiros
son contabilizados como derecho de dominio del propietario.

TITULO III
DE LAS CATEGORIAS DE FRACCIONAMIENTO EN EL SECTOR URBANO
CAPITULO1

DE LA URBANIZACION Y SUBDIVISION

Art.4.- Todo conjunto habitacional y/o Condominio que contemple un proceso de
urbanizacion nuevo y de condominios serd tramitado para su aprobacién y permiso de
construccion y estara reglamentado por el GAD Cantonal que reglamentara su funcionamiento,
y ademas debera sujetarse a las disposiciones a las NTE INEN (1608) entre otros documentos
normativos de referencia en la Norma Técnica Ecuatoriana.

Art. 5.-El terreno destinado a urbanizacién debe contar con la posibilidad de proveerse de los
servicios publicos y comunales existentes o de asegurar la provision de estos servicios
mediante los trabajos necesarios, bajo la supervision de la autoridad competente; asi como
debera contar con un acceso directo mediante una via publica que permita el transito vehicular
permanente en condiciones Optimas de seguridad. Si la autoridad competente considera que no
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hay seguridad de la provision de los servicios publicos y comunales, no autorizara las obras ni
la enajenacion como la subdivision de dicho predio.

Art. 6.- En una urbanizaciéon aprobada, no se podra subdividir ni realizar fraccionamiento
alguno, ni alterar las caracteristicas de ocupacion y de uso de suelo establecidas en el proyecto.

Art. 7.-En el caso de urbanizaciones y proyectos de viviendas calificado de Interés Social, se
tomard como validos los promovidos por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI) o indirectamente, por éste organismo en apoyo a Instituciones publicas y privadas
y que previamente el Cabildo Municipal las califique como tales.

Art.8.-La altura de las edificaciones, el nimero de pisos, Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(COS), Coeficiente de ocupacion del Suelo (CUS) Coeficiente de Uso de Suelo y demaés
caracteristicas de ocupacion de suelo, estaran definidas en toda la ciudad en el "Plano
Tematico de Ocupacion y Uso de Suelo en el Canton Calvas".

Art. 9.-Se entendera por urbanizacion al fraccionamiento de un terreno urbano mayor a diez
lotes, destinados al uso publico y privado dotados de infraestructura basica y apta para
construir de conformidad con las normas vigentes

Art.10.-Se entendera por subdivision al fraccionamiento hasta un méaximo de 5000 metros
cuadrados. El Departamento de Planificacion aprobara el plano que le sera presentado con los
requerimientos y disposiciones sobre uso del suelo y zonificaciones establecidas en el "Plano
Tematico de Ocupacion y Uso de Suelo en el Canton Calvas".

Art. 11.- DE LA DENSIDAD DE POBLACION en los proyectos de urbanizaciéon y de
acuerdo a las caracteristicas de disefio de la vivienda, la densidad de la poblacion puede variar

entre los limites minimo y méximo, datos referidos de la Norma Técnica Ecuatoriana NTE
INEN1607:1988,

TABLA1.Densidades netas aceptables de poblacion segun el disefio de la vivienda

TIPO DE DISENO DE LA VIVIENDA DENSIDAD NETA

Min.habs/ha Méx.habs /ha
Vivienda unifamiliar aislada 50 120
Vivienda bifarniliar aislada 1 5 0 3 00
Vivienda unifamiliar pareada 150 250
Vivienda bifamiliar pareada 2 5 0 3 5 O
Vivienda unifamiliar continua 350 450
Vivienda bifamiliar continua 450 550
Vivienda bifamiliar sin retiro 5 00 600
Vivienda multifamiliar hasta Spisos de | 600 1000
altura
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Vivienda multifamiliar de més de 1000 1400
Spisos de altura

Art. 12.- DEL LOTE MIiNIMO resultante de una urbanizacién o subdivision en la cabecera
cantonal sera 80 metros cuadrados y el frente minimo de 8 metros tanto en la zona comercial
como en la zona residencial.

Para el caso de las cabeceras parroquiales el lote minimo sera de 128 metros cuadrados con un
frente minimo de 8metros. La dimension del fondo sera maximo 2 veces la dimension del
frente con una tolerancia del 10%.

En caso de planes de vivienda de interés social se aplicara el lote minimo de 60 metros
cuadrados y el frente minimo de 7 metros.

Solamente para el caso de particiones judiciales y extrajudiciales el frente minimo de los lotes
sera de 6 metros.

Art. 13.- DE LAS VIAS: Los requisitos basicos de disefio y acabado de las vias se encuentran
definidos en la normas que INEN tiene definido, asi como también se deben considerar las
normas de Accesibilidad y de Eliminacion de Barreras Arquitectonicas que establece el
CONADIS.

Art. 14.- DE LAS AREAS VERDES COMUNALES Y LOTES MUNICIPALES:

Area Verde: En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion
administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion,
habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas areas deberdn ser entregadas, por
una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.

Art. 14.1.- Porcentaje de Areas Verdes.- Se entregara el quince por ciento (15%) calculado del
area util urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal (que
cumpla con una topografia regular, que permita construir espacios de recreacioén activa y
pasiva), destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la
superficie entregada. Se exceptuan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con
fines de particion hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para
urbanizacion y lotizacion.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad,
podra optar entre exigir la entrega del porcentaje (15%) de areas verdes y equipamiento
comunitario del area util del terreno o su compensacién en dinero segin el avaluo catastral.
Con estos recursos la municipalidad debera crear un fondo para la adquisicion de areas verdes,
equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento.

En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes,
podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para
consolidar y construir equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca el
Gobierno Auténomo Descentralizado del canton Calvas en su normativa. La institucion
publica beneficiaria tendra la obligacion de compensar el equivalente al valor del bien que
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recibe, en base al avaltio realizado por el Gobierno Autonomo Descentralizado municipal del

canton Calvas.

Art.14.2.- “Se permitira el PERMISO DE CONSTRUCCION en lotes que contengan
edificaciones de menos de 8 metros de frente que se encuentren consolidados, es decir, en
aquellas propiedades que no existiera ninguna otra opcién de ampliacion o venta de terreno”;

Art.14.3.- No podran ser destinadas para equipamiento comunal, las areas afectadas por las
vias, riberas de rios, margenes de quebradas, lagunas, las que se ubiquen en terrenos
inestables, en zonas inundables o que presenten pendientes superiores al35%. Los
urbanizadores respetaran los cauces naturales de rios, quebradas y lagunas,

Art. 14.4.- Cuando un predio colinde o se encuentre afectado por el cruce de rios, quebradas o
presencia de lagunas, la aportacion al GADCC se efectuard bajo las consideraciones previstas
en el articulo11 de la presente Ordenanza, las leyes vigentes y a la ordenanza que controle este
tema.

Las areas verdes y comunales de toda urbanizacién no podran ser lotizadas, subdivididas ni
enajenadas por el GADCC, unicamente deberan ser destinadas a obras de equipamiento comun
al beneficio del sector y las areas verdes potencializadas para su buen uso y mantenimiento.

Art. 14.5.- En los terrenos destinados, segin el ordenamiento territorial, a usos agricolas,
forestales y ganaderos se autorizard construcciones que consistiran en una vivienda unifamiliar
que propenda a la tipologia rural, cuya edificacion no superara los dos pisos y mantendran un
retiro conforme lo estipula el reglamento aplicativo de la ley de caminos.

Art.15.-TRAMITE DE APROBACION PARA URBANIZACION.-

Para toda urbanizacion que se encuentre dentro del limite urbano actual, se debera seguir los
siguientes pasos:

Fase I Prefactibilidad:

Para la aprobacion de planos de urbanizaciones, el interesado presentara la solicitud dirigida al
Alcalde o Alcaldesa en la Secretaria General acompanada de los siguientes documentos:

a) Certificado de no adeudar al GADC - Calvas y a sus empresas;

b) Certificado de avalu¢ catastral,

c) Copia simple de las escrituras del predio, debidamente inscritas en el Registro de la
Propiedad o historial cuando lo amerite el caso;

d) Copia de la cedula de ciudadania y certificado de votacion del propietario.

e) Certificado de que el predio se encuentra dentro del limite urbano establecido mediante
ordenanza;

f) Certificado de que no se encuentra afectado por el Plan Regulador Urbano emitido por la
Direccion de Planificacion del GADC Calvas;

g) Certificado actualizado de Factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado
(mediante céalculo de requerimiento para el proyecto realizado por el interesado), emitida por
la EP -EMAPAC, que sera entregado en un plazo no mayor a diez dias;

h) Presentacion para analisis del anteproyecto de urbanizacion:
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* Planos del proyecto arquitectonico con plano topografico, caracteristicas de ocupacion
del suelo, y proyecto vertical de vias firmados por el propietario y el profesional
responsable.

* Memoria técnica del anteproyecto;

* Planos de areas verdes, comunales debidamente disefiadas con el equipamiento
reglamentario de acuerdo a las normas vigentes de urbanizacion.

* Certificado de interseccion de no estar dentro del SNA Permitido por el Ministerio del
Ambiente.

1) Certificacion de la Secretaria Nacional de Gestion de Riesgos de que el terreno no se
encuentra en zona de riesgos.

k) Informe de la comision de planificacion y urbanistica del Gobierno Auténomo
Descentralizado de Calvas.

El propietario que se encuentre ejecutando una subdivision o urbanizacion de més de mil
metros cuadrados (1.000 m2) debera realizar la entrega a favor del Gobierno Autéonomo
Descentralizado del Canton Calvas las areas verdes o comunales mediante escritura ptblica de
traspaso de dominio debidamente notariada y registrada; para lo cual debera presentar.

Solicitud dirigida al Director de Planificacion del GADCC

Plano de areas verdes o comunales, con cuadro de areas, linderos y dimensiones
Certificado de No Adeudar al GADCC

Anteproyecto de la subdivision o urbanizacidn autorizada

Replanteo del area verde en el terreno, a fin de realizar la verificacion en sitio por parte
del topografo de la institucion, quien verificara y presentara el informe pertinente.

o0 o

Art 15.1.-Recibida la documentacion, serd remitida al Departamento de Planificacion, para su
revision e informe para la aprobacion, para lo cual se realizara la inspeccion de los técnicos
correspondientes, a costa del peticionario.

En caso de ser aprobado el anteproyecto arquitectonico, se comunicara al proyectista para que
presente los estudios complementarios de la FASE II. En caso contrario, le serd comunicado a
fin de que se realicen las rectificaciones pertinentes. El tramite de aprobacion u observaciones
se notificara al proyectista en un plazo no mayor a VEINTE DIAS.

Cuando una red de alta tension, embaulado de quebrada, quebrada, rio, tuberia matriz de
servicio publico o vias atraviese un area a urbanizar, se debe contemplar las normas de
seguridad que establezca la EERSSA, la EP EMAPAC, el MTOP y demas entidades
normativas involucradas.

Fase II Aprobacion del Proyecto:

Para la aprobacion definitiva del proyecto urbanistico, el interesado presentara la solicitud
dirigida al Director de Planificacién en el Departamento de Planificacion acompafiada de los
siguientes documentos:

a) Estudio Urbanistico aprobado en la fase de prefactibilidad,
b) Estudio hidrosanitario de red de agua potable, aprobado por la EP- EMAPAC;

e) Estudio de alcantarillado sanitario y pluvial, planta de tratamiento de aguas servidas de ser
el caso, aprobado por la EP-EMAPAC;
d) Estudio eléctrico aprobado por la EERSSA;

e) Estudio de red telefonica aprobado por la CNT;
f) Estudio de acabado y tratamiento de vias (vehiculares y peatonales);
g) Presupuesto de obra;
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h) Licencia o permiso ambiental emitido por el 6rgano regulador competente.
1) Estudio geoldgico.

Art. 15.2.- Autorizado el propietario para realizar los estudios complementarios se concedera
un plazo méximo de doscientos dias para la presentacion del proyecto, aprobado y legalizado
por las instituciones y departamentos pertinentes, caso contrario se debera solicitar una nueva
autorizacion bajo exclusiva responsabilidad del propietario del proyecto.

Art.15.3.-Con la aprobacién definitiva de la urbanizacion e informe de la Direccion de
Planificacion se sometera el proyecto a Aprobacion del Consejo Cantonal mediante resolucion
de mayoria, para luego obtener el permiso de construccion

En esta resolucion se definira la autorizacion a la venta de determinados predios que se
encuentren con acceso a servicios basicos a fin de que el promotor pueda financiaren parte las
obras de infraestructura de la urbanizacion, el resto de terrenos quedara restringida su venta,
pudiendo el promotor solicitar su autorizacion de acuerdo al avance de obra y previo informe
del departamento de Planificacion y la EP-EMAPAC. Este articulo tendra estricta relacion con
lo establecido en el COOTAD Art.477Y 478.

Fase III Permiso de Construccion:

Art. 16.- PERMISO DE CONSTRUCCION PARA URBANIZACIONES .- El permiso de
construccion para el caso de urbanizaciones sera otorgado por el Director de Planificacion,
para lo cual se debera cumplir con los siguientes requisitos:

a) Oficio en papel membretado solicitando la aprobacion del proyecto dirigido al Sr.
Alcalde;
b) Solicitud dirigida al Director de Planificacion;
e) Formulario de Permiso de construccion debidamente llenado;
d) Formulario del INEC
e) Copia del Proyecto de Urbanizacion aprobado;
f) Copia de la carta de pago del Impuesto predial del afio en curso;
g) Copia simple de las escrituras debidamente inscritas en el Registro de la
Propiedad;
h) Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del Propietario y el
Director de la Obra;
1) Presupuesto y Plan de Etapas de ejecucion de las obras de infraestructura urbana y
cronograma de trabajo;
j) Entrega de la garantia de responsabilidad de la obra que consistird en una carta
compromiso protocolizada en formato municipal a nombre del GADC Calvas

equivalente al 25% del costo total de la obra, de acuerdo al presupuesto aprobado,
firmada por el Director Técnico de Obra y el Propietario;

Art.16.1.-Recibida la documentacion el Departamento de Planificacion, informara a los
departamentos de Obras Publicas Municipales y EP-EMAPAC para que designen al personal
responsable de la supervision técnica de los trabajos de urbanizacién y/o subdivision en sus
respectivas areas, de conformidad con los cronogramas de trabajo valorados de acuerdo a los
planos de etapas presentados.

Art.16.2.- El Departamento de Planificacion con el visto bueno de Alcaldia emitira el titulo de
crédito para el pago de la tasa respectiva, por concepto de permiso de construccion y derechos
de supervision de los trabajos de urbanizacion, previstos en la legalizacion Municipal. Una vez
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observados estos requisitos se extendera el permiso de construccion, en el plazo maximo de
ocho dias.

Art. 16.3.-Los propietarios, para urbanizar o subdividir sus predios estardn obligados a
dotarlos de lo siguiente:
a) Calles con pavimento rigido, flexible, y/o adoquin, incluyéndose los proyectos que se
ubiquen en las areas urbanas de las parroquias rurales;
b) Los lotes deberan quedar aterrazados con accesos vehiculares directos y habilitados para
edificar;
e) Obras civiles para estabilizar taludes, control de erosion, de inundaciones y obras de
arte;
d) Alcantarillado pluvial y sanitario. La EP-EMAPAC coordinara las descargas
domiciliarias con el urbanizador.
e) Aceras y bordillos;
f) Sistema de Electrificacion energizado y autorizado por la EERSSA;
g) Agua potable. La EP-EMAPAC coordinard con el urbanizador las acometidas
domiciliarias.
h) Areas verdes y espacios comunales debidamente edificadas y equipadas de acuerdo a
los planos aprobados;
i) Instalacion Telefonica y/o sistema de comunicacion alternativos.

CONSIDERACIONES
* Todas las redes de infraestructura deberan ser subterraneas en el area consolidada

determinada en la ordenanza.

Efectuada la apertura de las calles, se procurard ejecutar de inmediato las obras de

infraestructura de acuerdo al cronograma de trabajos.

o Los dafios que se ocasionen a terceros o a los colindantes en el proceso de ejecucion de
las obras de la urbanizacion, seran de exclusiva responsabilidad del propietario o
promotor de la urbanizacion, quien estara obligado a repararlos o indemnizarlos.

e Los propietarios de terrenos que resulten afectados por las directrices viales
planificadas por el GADC Calvas, el GPL o el MTOP no podran oponerse a la apertura
de esas vias, en caso de que la afectacion sobrepasara el 35%del area total del terreno
se considerara indemnizaciones de acuerdo a la ley.

o Cuando los terrenos colindantes sean afectados por directrices viales planificadas por el
GADCC, el promotor de la nueva urbanizacién no estd obligado a indemnizar al
colindante por el area de terreno que ocupen las nuevas vias.

e Si las calles propuestas por la nueva urbanizacién no obedecen a una planificacion
municipal de directrices viales, el propietario de la nueva urbanizacion debera
indemnizar al propietario colindante u obtener por escrito y protocolizado su
consentimiento.

e Se concederd autorizacion para la venta de lotes de las Urbanizaciones que hayan sido
recibidas por el GADCCmediante Acta de Entrega Recepcion Provisional.

e Se concedera permiso de construccion de edificacion en las urbanizaciones que cuenten
con los servicios basicos de Agua Potable y Alcantarillado.

e Los promotores de toda urbanizacion deberan observar previo a las ventas y
negociacion de los predios resultantes los articulos 477 Y478 del COOTAD.

Art. 17.- RECEPCION PROVISIONAL.-La recepcién provisional se solicitara y
substanciara en el Departamento de Planificacion, cumpliendo los siguientes requisitos:
a) Solicitud de recepcion provisional de las obras de urbanizacion, dirigida al Alcalde.
b) Actas de Entrega de Recepcion Provisional de las obras de agua potable, alcantarillado
fluvial y sanitario, otorgado por la EP-EMAPAC.
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c) Actas de recepcion provisional de la EERSSA.

d) Acta de recepcion provisional de CNT y/o Sistemas Alternativos de Comunicaciones.

e) Acta de recepcion provisional del Departamento de Obras Publicas Municipales sobre

vias, aceras y bordillos.

Recibida la documentacion el Director de Planificacion solicitard a la Departamento de Obras
Publicas y al Departamento de Gestion Ambiental, los informes de aceptacion y conclusion de
la sobras de infraestructura, y finalmente se suscribira el acta de entrega recepcion provisional
de las obras de urbanizacién. Durante el lapso entre la suscripcion del acta de entrega-
recepcion provisional y el de entrega definitiva el urbanizador estard obligado a mantener y
reparar los dafios que se susciten en la infraestructura de su urbanizacion, sin perjuicio de que
el GADCC pueda realizar dichas reparaciones acosta del urbanizador. Con el Acta de
Recepcion Provisional se autorizard la suscripcion de escrituras individuales y se otorgara
certificado de Planificacion y permisos de construccion.

Art.18.-RECEPCION DEFINITIVA .-Para el caso de la recepcién definitiva se cumplira con
los mismos requisitos y se seguira el procedimiento sefialado en el articulo anterior. Esta acta
se hara conocer al seno del Consejo cantonal el mismo que mediante resolucion receptara las
obras de infraestructura y se levantara las prohibiciones de venta establecidas. Para esta
resolucion el interesado debe presentar las escrituras debidamente legalizadas de los predios a
favor del GADC Calvas. A partir de la suscripcion del acta de entrega recepcion definitiva y la
resolucion del Consejo el GADCC se obliga a dar el mantenimiento y reparacion de las obras
de infraestructura recibidas.

CAPITULO II
DEL COBRO DE TASAS POR SERVICIOS TECNICOS

Art.19.-Para estudios y aprobacion de planos para urbanizaciones del sector urbano, se cobrara
el diez por mil del avalio catastral del terreno donde se desarrolla el proyecto y para el
permiso de construccion y para supervision de obra se cobrara el cinco por mil del presupuesto
de la obra correspondiente a la obra civil e infraestructura en el GADC Calvas y lo del sistema
de Alcantarillado y Agua Potable en la EP-EMAPAC respectivamente.

Art.20.-Para movimientos de tierra el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton Calvas a través de la Direccion de Planificacion otorgard el permiso respectivo, el
mismo que para el area urbana pagara $100,00 dolares americanos y en el lugar asignado
para el efecto.

CAPITULO 111
DE LA CABIDA MINIMA Y FAJAS DE TERRENO

Art.21.-Para efectos de enajenacion, los terrenos sujetos a la jurisdiccion del GADCC.
Considérense como lotes y como fajas particulares municipales.

e Se entiende por lotes de terreno, aquellos cuya cabida permite levantar una
construccion independientemente de las ya existentes, o de las construcciones que
pueden levantarse en los terrenos vecinos. El frente, en ningin caso serd menor de
ocho metros, y el espacio libre para ser ocupado por la edificacion, sin contar
jardines y retiros obligatorios, sera por lo menos de ochenta metros cuadrados, aun
cuando éstos no se ocupen integramente.

No se permitird la subdivisiéon de predios en lotes que no tengan por lo menos
dieciséis metros de frente (solo en casos de particion extrajudicial) de acuerdo a la
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zonificaciéon que determine el "Plano Tematico de Ocupacion y Uso de Suelo en el
Canton Calvas".

e Por fajas se entendera las superficies de terreno que por sus reducidas dimensiones o
por ser provenientes de rellenos, no pueden soportar una construccion independiente.
Las fajas de terreno, de propiedad del GADCCo de propiedad particular, s6lo podran
ser adquiridas por los propietarios de predios colindantes.

Si por cualquier procedimiento, llegaren a ser adquiridas por otras personas, la

adjudicacion y la consiguiente Inscripcion en el Registro de la Propiedad, seran

nulas.
Art.21.1.-Cuando una faja de terreno de propiedad del GADCC sale a la venta, mediante el
procedimiento de publica subasta, sin que se hayan presentado como oferentes ninguno de los
propietarios colindantes, el GADCC procedera a expedir el respectivo titulo de crédito por un
valor igual al de la base de la subasta, a cargo del propietario colindante que a juicio del
Director de Planificacion, sea el més llamado para adquirirla. El valor se cubrira por via
coactiva si se estimaré necesaria y no podra dicho propietario rehusar el pago. Para su
cancelacion el GADCC podra otorgar plazo de hasta cinco afos.

El pronunciamiento del Director de Planificacion servira de informe para la resolucion de
adjudicacion que expida el Concejo, la cual se protocolizard en una notaria y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del Canton para que sirva de titulo de dominio al propietario.

Art. 21.2.- Los propietarios de fajas sin edificios, o con edificaciones viejas que no admitieran
reconstruccion, podran ser adquiridas por el Municipio, previo avaluo pericial, cuando no las
hayan vendido a los propietarios colindantes. Para la adquisicion por parte del GADCC , la
faja sera declarada de utilidad publica, observando lo que para el efecto disponen el COOTAD
y la Ley de Contratacion Publica.

CAPITULO IV
DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

Art.22.- Las edificaciones que contengan dos o mas unidades de vivienda, oficinas, o locales
diversos, y las casas aisladas o adosadas en que exista espacios comunes del terreno, podran
pertenecer a distintos propietarios y constituir una propiedad separada en base a lo que
determina la Ley de Propiedad Horizontal.

Art.23.-En las propiedades que se constituyan de ésta manera, cada propietario sera duefio
exclusivo de su piso, departamento, oficina, local o casa y copropietario de los bienes
constituidos para el uso comun.

e Se consideran bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad y
conservacion de los edificios y los que permitan a todos y cada uno de los propietarios
el uso de la parte que les corresponde, tales como: el terreno, los cimientos, los muros,
las paredes soportantes, la estructura, los entrepisos la cubierta, la habitacién del
cuidador, las instalaciones generales de energia eléctrica, telecomunicaciones,
alcantarillado, agua potable, locales para equipos, cisterna, circulaciones horizontales
y verticales, terrazas comunes, retiros ,jardines y otros de caracteristicas similares.

e Los bienes a que se refiere el inciso anterior, en ningun caso podran dejar de ser
comunes, los reglamentos de copropiedad, aun con el consentimiento de todos los
copropietarios, no podran contener disposiciones contrarias a este precepto.
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Se exceptia el caso de que en una propiedad se levante el régimen de propiedad
horizontal y pase consecuentemente a ser una sola propiedad y un solo propietario.

e [a alicuota o el derecho de cada copropietario sobre los bienes comunes, sera
proporcional al avalto del piso, departamento, oficina, local o vivienda de su dominio.
En proporcion a este mismo valor, deberd contribuir a las expensas concernientes a
dichos bienes, especialmente a las de Administracion, mantenimiento y reparacion y al
pago de servicios comunales, pero el reglamento de copropiedad podrd contemplar una
distribucién proporcional en relacion a superficies.

e Cuando un propietario requiera realizar alguna intervencidn interna en su propiedad,
sin cambiar el uso de la misma, se debera contar con la autorizacion del Departamento
de Planificacion. Debera sujetarse ademas al reglamento de copropiedad y contar con
el consentimiento expreso de los otros copropietarios.

e Las edificaciones con proyecto aprobado podran ser declaradas en propiedad
horizontal. El Traspaso de Dominio se lo realizara cuando cuente con un minimo
del50%de avance de obra, establecido por el Departamento de Planificacion.

e Las edificaciones a declararse en propiedad horizontal cumpliran con los requisitos de
estructura, albafiileria instalaciones y servicios colectivos de la edificacion a mas de
todos los pertinentes y contenidos en "La ordenanza municipal de ornato y linea de
fabrica de los inmuebles a construirse y de los construidos dentro de las parroquias
urbanas y rurales del Canton Calvas" vigente.

Correspondera al Departamento de Planificacion aprobar la declaratoria de Propiedad
Horizontal previo a emitir un informe favorable, para este efecto se cumplird con lo siguiente:

a) Certificado de no adeudar al GAD Calvas y a sus empresas;

b) Certificado de avalud catastral actualizado;

e) Copia simple de las escrituras del predio, debidamente inscritas en el Registro de la
Propiedad o historial cuando lo amerite el caso

d) Copia de la cedula de ciudadania y certificado de votacion del propietario.

e) Planos de la edificacion a probados por el GADC Calvas,

t) Proyecto de fraccionamiento en propiedad horizontal individualizando claramente
cada una de las areas a declararse en propiedad horizontal con su respectiva
codificacion de colores y linderaciones, cuadro de areas y alicuotas.

g) Certificados de la existencia de los servicios de infraestructuras otorgados por EP-
EMAPACE , ERSSA, CNT o similar.

h) Certificado de seguridad otorgado por el Cuerpo de Bomberos.

i) Fotografia de la Obra a declarase en propiedad horizontal, en el caso de la

edificacion.

j) Reglamento de copropiedad, cuadros de 4areas alicuotas debidamente

protocolizadas, luego de la revision en el Departamento de Planificacion y Juridico.

k) Comprobante de Pago de la tasa por subdivision en calidad de Propiedad

Horizontal.
El tiempo de aprobacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal sera de veinte dias
laborables a partir del informe del Departamento de Planificacion.

Art 23.1.-La tasa para autorizar la subdivision en Propiedad Horizontal se cobrara el cinco
por mil del avalto catastral actualizado.

Una vez cumplidos todos estos requisitos e informes favorables, se emitira la autorizacion por
parte del Alcalde para que el interesado protocolice dicha subdivision.
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TITULO IV
DE LAS CATEGORIAS DE
FRACCIONAMIENTO EN EL SECTOR

RURAL

Art.24.- Para aprobar los proyectos de lotizaciones, fraccionamientos rurales, agricolas; y ,
programas de vivienda de interés social se deberan cumplir con las normas previstas en esta
ordenanza para el sector urbano y demas ordenanzas pertinentes, segin el caso, y
adicionalmente se requiere:

* Certificado del MAGAPde que los terrenos no sean de vocacion agricola.

 Certificado de Interseccion por parte del Gobierno Provincial de Loja, en que los
terrenos no se encuentren impedidos para urbanizarse, considerando que no
correspondan a bosques protectores, humedales, entre otros.

CAPITULO 1
DE LA URBANIZACION Y SUBDIVISION

Art.25.-Las subdivisiones que se encuentren reguladas por el presente y exclusivamente para
las 4reas rurales, tanto fuera de la ciudad de Cariamanga como fuera del limite urbano de las
Parroquias Rurales del Canton Calvas, destinadas para la construccion de unidades de
produccion agricola o agropecuaria, huertos familiares o quintas vacacionales, en cada caso,
conforme a las especificaciones técnicas que se indican en los articulos que se sefhalan a
continuacion.

CAPITULO 11
DEL FRACCIONAMIENTO AGRICOLA

Art. 25.1.- Las subdivisiones en el Area Rural, que sera el fraccionamiento del suelo hasta por
diez lotes en todo el predio, destinadas a unidades de la produccion agricola o agropecuaria,
seran autorizadas siguiendo los mismos procedimientos que se encuentran establecidos para
las subdivisiones en el Area Urbana y, cumplirin como minimo con las siguientes
especificaciones técnicas.

1.- Lote minimo 2000m?

2.- frente minimo 15m?
3.- Retiro frontal de 5 m. (de acuerdo a la linea de fabrica)

4.- Retiro posterior y lateral: minimo 4m
5.- C.0O.S. Diez por ciento (10%)

6.- C.U.S. veinte por ciento (20%)

7.- Altura de edificacion: 2 pisos maximo
8.- Tipo de edificacion: Unifamiliar

Estaran exentos de la entrega de areas verdes y comunales, por las caracteristicas propias de la
actividad que realizan en dichos terrenos y de instalaciones de alcantarillado sanitario el
mismo que serd subsanado mediante BIODIGESTORES. En caso de requerir vias vehiculares
internas seran de responsabilidad del propietario su ejecucion, la misma que debe considerar
como minino una capa de rodadura lastrada que asegure la circulacion y no sobrepase la
pendiente del 25%.
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Los propietarios, para los proyectos de fraccionamientos agricolas sus predios estaran

obligados a dotarlos de lo siguiente:

a) Calles o vias internas como minimo lastradas, empedradas, pavimento rigido, flexible, y/o
adoquin. Obras civiles para estabilizar taludes, control de erosion, de inundaciones y obras de
arte;

b) Sistema de Electrificacion energizado y autorizado por la EERSSA; se considerara valido
sistemas de energia limpia alternativos.

e) Agua potable. La EP-EMAPAC o la Junta coordinaran con el urbanizador las acometidas
domiciliarias.

Los predios que sean aprobados en esta categoria no podran ser subdivididos en la misma
categoria a futuro.

CAPITULO III
DEL HUERTO FAMILIAR O QUINTA
VACACIONAL EN AREAS DE EXPANSION
URBANA

Art.25.2.-Las lotizaciones y/o subdivisiones en el Area Urbana seran el fraccionamiento del
suelo de dos lotes en adelante, destinadas a huertos familiares o quintas vacacionales, seran
autorizadas siguiendo los mismos procedimientos que se encuentren establecidos para las
urbanizaciones, excepto aquellos requisitos de Infraestructura bésica sanitaria que no existan
en el sector, siempre que no sean consideradas como areas agricola, debidamente certificado
por la autoridad correspondiente, y cumplirdin como minimo con las siguientes
especificaciones Técnicas.

1. Lote minimo: 1000m2

2. Frente minimo: 20m

3. Retiro frontal: 3m-5m (de acuerdo a la linea de fabrica)
4. Retiro posterior y lateral: 3m

5. C.0O.S. veinte por ciento (20%)

6. C.U.S.:cuarenta por ciento (40%)

7. Altura de edificacion: 2 pisos maximo

8. Tipo de edificacion: Unifamiliar

Los propietarios, para los proyectos de huertos familiares o quintas vacacionales sus predios
estaran obligados a dotarlos de lo siguiente:

a) El sistema de tratamiento de aguas servidas serd a través de BIODIGESTOR.

b) Calles como minimo, lastradas, empedradas, pavimento rigido, flexible, y/o adoquin.
Obras civiles para estabilizar taludes, control de erosion, de inundaciones y obras de
arte;

e) Sistema de Electrificacion energizado y autorizado por la EERSSA; se considerara

valido sistemas de energia limpia alternativos.

d) Agua potable .La EP-EMAPAC o la Junta coordinara con el promotor el sistema y las

acometidas domiciliarias.

e) Areas verdes y espacios comunales debidamente construidos y equipados de acuerdo a

los planos aprobados;
Los predios que sean aprobados en esta categoria no podran ser subdivididos a futuro.
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CAPITULO IV
DE LOS LOTES EN LAS AREAS RURALES CONSOLIDADAS

Art. 25.3.- Los terrenos que se encuentren en los centros barriales fuera del area urbana,
siempre que cuenten al momento de aprobarse la presente ordenanza, con los servicios
basicos: de agua, alcantarillado y energia eléctrica, se declaran como Barrios Consolidados,
para cuyo afecto el GADCC delimitara el area correspondiente, mediante acto administrativo
que serd emitido por el Alcalde, debidamente sustentado por los informes técnicos emitidos
por el Departamento de Planificacion; y, pondra en conocimiento del Concejo Cantonal para
su aprobacion.

CAPITULO V

DE FRACCIONAMIENTO RURAL DESTINADO PARA USO HABITACIONAL

Art. 25.4.- En los barrios sefialados en el articulo que antecede, se seguiran los mismos
procedimientos que se encuentran establecidos para las autorizaciones en el area urbana; y,
cumpliran como minimo con las siguientes especificaciones técnicas:

1. Loteminimo: 300m2

2. Frente minimo: 10m

3. Retiro frontal: 5Sm (de acuerdo a la linea de fabrica)
4. Retiro posterior: 4m

5. C.0.S.: setenta por ciento (70%)

6. C.U.S.: ciento cuarenta por ciento (140%)

7. Altura de edificacion: 2pisos maximo

Art.25.5 Para Particiones Judiciales y extrajudiciales del sector rural, el area minima del lote
serd de acuerdo al nimero de beneficiarios (tanto herederos o en disolucion conyugal).

CAPITULO VI
DEL COBRO DE TASAS POR SERVICIOS TECNICOS

Art. 26.- Para estudios y aprobacion de planos para lotizaciones del sector rural, se cobrara el
tres por mil del avaltio catastral donde se desarrolla el proyecto.

Art.26.1.- Para el fraccionamiento agricola, por derecho de aprobacion de la planimetria, se
cobrara el tres por mil del avaluo del terreno de la parte fraccionado.

Art.26.2 Estaran EXCENTOS DEL PAGO de tasas e impuestos municipales los terrenos que
sean producto del fraccionamiento rural y estos sean utilizados para beneficio de usos publico
(Agua potable, Energia Eléctrica, Telecomunicaciones, Plantas de Tratamiento de Aguas
Residuales, Letrinizacion-Biodigestores- Casas Comunales y toda obra que sea en beneficio
social; asi mismo la institucion municipal asumira los costos notariales y del Registrador de la
Propiedad.

Art.26.3- Para movimientos de tierra el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del

Canton Calvas a través de la Direccion de Planificacion otorgara el permiso respectivo, el
mismo que para el area rural se pagara $100dolares americanos.
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CAPITULO VII
DE LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Art. 27-Los programas de vivienda de interés social que se ejecuten por instituciones publicas,
ONG's u otras personas juridicas de derecho privado, seran aprobados por el Concejo
Municipal, previo los informes correspondientes.

e Los lotes de terreno tendran minimo ocho metros (6,00 m) de frente a una via
publica existente o proyectada, por diez metros (10) de fondo y 60 metros cuadrados
(60,00 m2) de superficie.

e Una vez declarada como proyecto de interés social por el Concejo Municipal,
deberan presentar los estudios completos del proyecto a ejecutarse para su analisis y
aprobacion.

e Para obtener la autorizacion y aprobacion, deberan cumplir con las normas previstas
en las leyes, esta ordenanza para el sector urbano y demas ordenanzas pertinentes,
segun el caso.

o Son proyectos de vivienda de interés social impulsados tanto por iniciativa privada
como por el Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal del Canton Calvas, los
mismos que deben ser calificados como tales por el Concejo Municipal.

CAPITULO VIII

DE FRACCIONAMIENTO RURAL DESTINADO PARA BENEFICIO DE USO
PUBLICO.

Se podran realizar fraccionamientos que sean destinados para: (Plantas de agua Potable,
Energia Eléctrica, Telecomunicaciones, Plantas de Tratamiento de aguas residuales,
Latinizacion- Biodigestores; Casas Comunales); y toda obra que sea en beneficio social.

-El levantamiento planimétrico sera realizado por los técnicos del GAD Municipal de Calvas

Art 28.- Se seguirdn los mismos procedimientos que se encuentran establecidos para las
autorizaciones en el area urbana y cumpliran con una extension sin limitacion de dimensiones
y area.

CAPITULO IX
DE LOS USOS DE SUELO DE PROTECCION ECOLOGICA

Art. 29 -Uso de Suelo de Proteccion Ecolégica: Es el destinado a la conservacion y
proteccion del medio ambiente del cantdon. En el que se permitira tinicamente usos moderados
agricolas forestales y de promocion turistica de bajo impacto. Su uso serd reglamentado a
través de planes de manejo ambiental especificos, en concordancia a las politicas locales que
especifiquen los organismos pertinentes sobre el medio ambiente. Art. 10.- Declarese parques
lineales eco turisticos las riberas de los rios grandes, medianos, pequefios y quebradas
innominadas que permitan recuperar y conservar sus caracteristicas naturales y paisajistas.
Art. 11.- Nadie podra ejecutar sin previa y expresa autorizacion del Alcalde o Alcaldesa
municipal obra aparente de clase alguna en las 4reas de proteccion de quebradas, rios y vias,
denominados parques lineales eco turisticos, asi como estrechar su cauce o dificultar el curso
de las aguas o causar dafio a las propiedades vecinas, tampoco se permitira la construccion de
viviendas, asi como no podra desviar el curso de las aguas, ni construir obras en los lechos de

Pagina 18 de 22



) GoBiERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS

Administraciéon 2019-2023

Cariamanga - Loja - Ecuador

los rios y quebradas, salvo el caso de necesidad previamente comprobada y autorizada por el
GAD Municipal.

Art. 30.- La planificacion, el disefio, la construccion, la implantacion y el mantenimiento de
los parques lineales eco turisticos, corresponden al Departamento de Planificacion, o mediante
convenios institucionales y organizaciones particulares. Art. 13.- Los elementos constitutivos
de los parques lineales eco turisticos comprenderan: Senderos peatonales, ciclo vias que
delimiten las riberas, areas recreacionales para nifos, jovenes y adultos con elementos del
medio, reforestacion con especies de la zona, caminos ecoldgicos de acceso al rio para pesca
deportiva y recreacion acuatica idoéneos segun el caso.

Art. 31.- Las obras que se construyan en contravencion de los articulos anteriores seran
derrocadas a costa del infractor. Art. 15.- El Comisario Municipal tendra competencia y
jurisdiccidon para implementar sanciones que iran desde la multa, hasta el derrocamiento,
previo informe del Departamento de Planificacion y autorizado por Concejo Municipal.

TITULO V
DE LAS ASOCIACIONES AGROPECUARIAS Y TURISTICAS

Art.32.-Las asociaciones agropecuarias, estan conformadas por personas dedicadas a las
actividades propias del &mbito agropecuario, para permitir este tipo de fraccionamiento deben
contar los asociados con los respectivos estatutos, el acuerdo ministerial de la aprobacion de la
misma y el registro actualizado de la directiva.

Las asociaciones turisticas, estan conformadas por personas dedicadas a las actividades
propias del ambito turistico, para permitir este tipo de fraccionamiento deben contar los
asociados con los respectivos estatutos, el acuerdo ministerial de la aprobacion de la misma y
el registro actualizado de la directiva.

Art. 32.1.- Se prohibe la utilizacion de este tipo de fraccionamiento para uso habitacional
concentrado, asi como el cambio del destino y vocacion del suelo.

Art. 32.2.- Las vias que se proyecten, pasaran a ser vias publicas; esto es, bienes municipales
de dominio y uso publico.

Art. 33.3.- Unicamente con autorizacion del Departamento de Planificacion, se podra construir
establos, bodegas de almacenamientos de productos agropecuarios o ganaderos y de ser
necesario vivienda de guardiania que no serd mayor a cuarenta metros cuadrados (40m?2).

Art.34.4.- De ninguna manera se podra fraccionar bosques, humedales y otras areas
consideradas como zonas reservas y proteccion ecoldgica de conformidad con la ley.

Art.35.5.-Para obtener la autorizacidén y aprobacion, deberan cumplir con las normas previstas
en las leyes, esta ordenanza para el sector urbano y demds ordenanzas pertinentes, segun el
caso.

TIiTULO VI
DE LA REESTRUCTURACION Y LA POTESTAD ADMINISTRATIVA

Art.36.-Se entendera por reestructuraciéon de lotes un nuevo trazado de las divisiones
defectuosas, que podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines:
a) Regularizar la configuracion de los lotes; vy,
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b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas del

ordenamiento urbano.

Art.37.-El ejercicio de la potestad administrativa de integracion o unificacion de lotes, a través
de resolucion expedida por el Concejo del Cantéon Calvas, tiene como fin la consolidacion de
dos o mas lotes de terreno en un o mayor que cumpla con las normas e instrumentos técnicos
de planificacion y ordenamiento territorial del Gobierno Autéonomo Descentralizado del
Canton Calvas.

En caso de integracion voluntaria de lotes, el o los propietarios colindantes, podran solicitar al
GADCC la inscripcion en el catastro correspondiente, de la unificacion que voluntariamente
hayan decidido, de sus lotes adyacentes.

Art.38.-Acordada la realizacion de la integracion o unificacion parcelaria de oficio, esta serd
obligatoria para todos los propietarios o posesionarios de los lotes afectados y para los titulares
de derechos reales o de cualquier otra situacion juridica existentes sobre ellos.

Art.39-El lote de terreno resultante de la unificacion o integracion, si fuere de varios titulares,
estard sometido al régimen de propiedad horizontal; para lo cual. El Concejo del Canton
Calvas, en la correspondiente resolucion, establecera que se ajusten a las normas de la Ley de
Propiedad Horizontal. Su reglamento general y la ordenanza correspondiente.

TITULOVII
DE LA REGULARIZACION DE BARRIOS

Art.40.- Cuando por resolucion del Concejo Municipal del Calvas, se requiera regularizar
barrios, el Alcalde o Alcaldesa ,a través de los oOrganos administrativos del Gobierno
Autonomo Descentralizado del Canton Calvas, podra, de oficio o a peticion de parte, ejercer la

potestad de particion administrativa, siguiendo el procedimiento y reglas establecidas en el
Art. 486 del COOTAD.

TITULOVIII
DISPOSICION GENERAL

PRIMERA: Los lotes que se aprobaron con las dimensiones determinadas en la ordenanza
anterior a la presente, se mantendran con las dimensiones establecidas.

SEGUNDA: La presente ordenanza rige a partir de su promulgacion, en caso de encontrarse
algn proyecto en proceso se respetaran las aprobaciones ya establecidas. Su difusion se
realizara por cualquier medio de difusion que la ley permite, sin perjuicio de su publicacion en
el Registro Oficial.

TITULO IX
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: La autorizacion de PERMISO DE CONSTRUCCION se la realizara siempre y
cuando la propiedad se encuentre consolidada antes de la fecha de aprobacion de la presente
reforma.
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SEGUNDA: Para la aprobacion de los fraccionamientos de terrenos en el sector urbano se
cobrara la tasa del 2 por mil del avaluo catastral.

TERCERA: Se exceptian de entregar areas verdes y comunales aquellos terrenos cuya cabida
sea igual o inferior a los 1.000 metros cuadrados del area util; en ese caso se compensara con
el pago en dinero, en un porcentaje del 15% seglin corresponda al avaluo catastral del terreno

CUARTA: En caso de que el municipio requiera terrenos para el desarrollo de proyectos de
interés comunitario, no se estableceran medidas minimas.

QUINTA: En caso de tratarse de edificaciones existentes adosadas y que requieran ser
subdivididas por temas de particiones legales, no se sujetaran a los pardmetros establecidos en
esta ordenanza.

TITULO X
DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas todas las normas de igual o menor jerarquia que se contrapongan ala
presente ordenanza.

TITULO XI
DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su sancidn, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial y sitio web institucional.

Es dada y aprobada en la Sala de sesiones del Honorable Concejo Municipal del Cantén
Calvas, a los 31 dias del mes de mayo del ano 2022.

Soc. Alex Sigifredo Padilla Torres Abg. Jenny Marianela Coronel Sarango ]
ALCALDE DEL CANTON CALVAS SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON CALVAS. - Que la “ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL
FRACCIONAMIENTO TERRITORIAL URBANO, RURAL Y DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL CANTON CALVAS", fue conocida, analizada y aprobada en dos debates, los mismos
que se llevaron a cabo en la Sesion Ordinaria de fecha miércoles veintisiete de abril del afno
2022 y Sesion Extraordinaria de fecha martes treinta y uno de mayo del 2022.

I o et ctroni ca

nente por:
JENNY MARI ANELA
CORONEL SARANGO

iz
&

Abg. Jenny Marianela Coronel Sarango
SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS

SECRETARiA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON CALVAS.-Cariamanga, a los tres dias del mes de junio del 2022, a las 14h00,
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conforme lo dispone el Art. 322 inciso tercero del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, se remite la presente “ORDENANZA
SUSTITUTIVA QUE REGULA EL FRACCIONAMIENTO TERRITORIAL URBANO,
RURAL Y DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON CALVAS", al sefior Alcalde del
Canton Calvas, para su sancion en tres ejemplares, en vista de haberse cumplido con los
requisitos legales correspondientes.

Fi rmado el ectr6ni car

nente por
t JENNY MARI ANELA
k2 CORONEL  SARANGO

Abg.J eﬁ}i Marianela Coronel Sarango
SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS

ALCALDIA DEL CANTON CALVAS. -SANCION. -Cariamanga, a los tres dias del mes
de junio del 2022; siendo las 14h25 en uso de la facultad que me confiere el Art. 322 inciso
tercero del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
sanciono favorablemente, la *“ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL
FRACCIONAMIENTO TERRITORIAL URBANO, RURAL Y DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL CANTON CALVAS".

Fi rnado el ectr 6

X ALEX S| G FREDO
: PADI LLA TORRES

E L"-'e"'“n-
Soc. Alex Sigifredo Padilla Torres
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS

ALCALDIA DEL CANTON CALVAS.- PROMULGACION Y PUBLICACION.-
Cariamanga, a los tres dias del mes de junio del 2022, siendo las 14h30 en uso de la facultad
que me confiere el Art. 324 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, autorizo la promulgacion de “ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA
EL FRACCIONAMIENTO TERRITORIAL URBANO, RURAL Y DE PROPIEDAD
HORIZONTAL EN EL CANTON CALVAS", Publiquese la Ordenanza en el Registro Oficial
del Ecuador y pagina web del Municipio de Calvas.

3 * PADI LLA TORRES
EIfELTR
Soc. Alex Sigifredo Padilla Torres
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON CALVAS. -Cariamanga, a los tres dias del mes de junio del 2022, a las 14h35.-
Proveyo y firmo los decretos que anteceden el Soc. Alex Sigifredo Padilla Torres, Alcalde del
Canton Calvas. - Lo certifico.

! =] Firmado el ectr6ni camente por
1 JENNY MARI ANELA
¥ CORONEL SARANGO

*Marianela Coronel Sarango
SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS
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