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NRO. 008-GADCC-2022

‘REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LOS
EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENOS URBANOS Y
RURALES DE PROPIEDAD PRIVADA DEL CANTON CALVAS”

EXPOSICION DE MOTIVOS:

El Gobierno Nacional a través de la Unidad Eje@ut@d?/AGAP-PRAT, implemento en el
Ecuador el Programa SIGTIERRAS, cuyo objeto esbéstar un sistema de administracion
de la tierra rural, que contribuya a la regulai@aale su tenencia y proporcione informacion
para la planificacién del desarrollo y ordenamigetaitorial. En este contexto, el 23 de enero
de 2011, las partes suscribieron el Convenio dep€agion Técnica y Econdmica para la
ejecucion del Programa Sistema de Informacion vy ti@esde Tierras Rurales
“SIGTIERRAS”, en el canton Calvas. El 19 de marzab afio 2015, estos dos organismos
MAGAP-PRAT y el Gobierno Autonomo Descentralizadel danton Calvas celebran un
Convenio Modificatorio de Cooperacion Técnica y i@mnica que sustituye integramente
algunas clausulas del primer convenio. Con fecha @2 noviembre del 2018 el Gobierno
Autonomo Descentralizado del canton Calvas y el Mdlliam Lluver Coloma Erazo
celebran el contrato de consultoria denominado ti@oacion del proyecto de actualizacién
del catastro urbano de la cabecera cantonal yrdal @bana de las parroquias rurales del
canton Calvas Fase lll y IV.

Con fecha 31 de mayo del afio 2017, fue sanciorsa@adenanza Sustitutiva que Regulariza
los Excedentes o Diferencias de Areas de Terrembarids y Rurales de Propiedad Privada
del Cantén Calvas misma que tiene como finalidadraenar el proceso de rectificacion y
regularizacion de los predios urbanos y ruraleseoaredentes de las areas y linderos, en el
Canton Calvas.

Luego de haberse concluido con todos estos pracesbsGobierno Autdonomo
Descentralizado del cantén Calvas ha tenido quedateuna gran cantidad de tramites
referentes a la regularizacion de los terrenos nabay rurales del canton, lo que ha
implicado, por una parte, que los funcionarios rogpales se encuentren abarrotados de
trabajo y por otra, que los usuarios tengan quersmpprocedimientos y tramites engorrosos
qgue les demoran e impiden el poder regularizairsusebles en poco tiempo. Razén por la
cual, existen una gran cantidad de tramites qubeamosido evacuados por los funcionarios
encargados de despachar las solicitudes de losasua

Por la situacion antes manifestada, esta propdestaforma a la Ordenanza Sustitutiva que
Regulariza los Excedentes o Diferencias de AreasTeleenos Urbanos y Rurales de
Propiedad Privada del Canton Calvas busca estahlaeedisposicion que permita a la gran
cantidad de usuarios regularizar excedentes oedifeas de superficies de sus terrenos
urbanos y rurales en el canton Calvas, reducievglpdsos y los requisitos de la tramitologia
municipal, asi como incentivar a los propietarics mtedios a iniciar los procesos de
regularizacién, como una condiciébn previa y necéasp@ara desarrollar actividades de
promocién inmobiliaria, construccion, compra-ve e,
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CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la constitucion de la Republica deu&ador sefiala que el Ecuador es un
estado constitucional de derechos vy justicia, $odemocratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico. $eganiza en forma de republica y se gobierna
de manera descentralizada;

Que, en el numeral 26 del articulo 66 de la Constituaitenla Republica del Ecuador,
establece: “el derecho a la propiedad en toddsiams, con funcién y responsabilidad social
y ambiental. El derecho al acceso a la propieddthse efectivo con la adopcidn de politicas
publicas, entre otras medidas”;

Que, el Art. 30 de la Constitucion de la Republica Belador establece que “las personas
tienen derecho a un habitat seguro, saludable,upaa vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica”;

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la Republica datuador determina: “La
administracion publica constituye un servicio &ddectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, deseatracion, descentralizacién, coordinacion,
participacion, transparencia y evaluacion”;

Que, el numeral 9 del articulo 264 de la Constitucioriad®epublica del Ecuador establece
gue es competencia exclusiva de la municipalidatndo y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rulares;

Que, Art. 53 de COOTAD establece que “Los GobiernostAumos Descentralizado
Municipales son personas juridicas de derechos iqedbl con autonomia politica
administrativa y financiera (...)";

Que, el COOTAD en su Art. 54 literales a) y ¢) entes lfunciones de los gobiernos
auténomos descentralizados municipales prescrgyermover el desarrollo sustentable de su
circunscripcion territorial cantonal (...)"; y “esfaber el régimen de uso del suelo y
urbanismo...”;

Que, el COOTAD en su Art. 55 literales b) determin& guna de las competencias exclusivas
del Gobiernos Autonomos Descentralizado Municigl'iEjerce el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantéon”;

Que, el 21 de enero del 2014, entra en vigencia la Leyafiica Reformatoria al Cédigo
Organico de Organizacion territorial Autbnomos Eegalizado, que en su Art 481.1 inciso
primero sefiala”:

“Excedentes o diferentes de terreno de propiedadda.- Por excedentes de un terreno de
propiedad privada se entiende a aquellas superfitie forman parte de terrenos con linderos
consolidados que superan el area original que earstel respectivo titulo de dominio al
efectuar una mediacion anterior y la Ultima praci& por errores de calculo medidas. En
ambos casos su titularidad no debe estar dispuis.ekcedentes que no superen el error
técnico de medicion se rectificaran y regularizadavor del propietario del lote que ha sido
mal medido dejando a salvo el derecho de tercezgadicados. EI Gobiernos Autbnomos
Descentralizado distrital o municipal establecerédiante ordenanzas el error técnico
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aceptable de mediacion y el procedimiento de regiia Si el excedente supera el error
técnico de mediacion, los Gobiernos Auténomos Dusaézado Municipales o
metropolitanos expediran la ordenanza para retpulfmrma de adjudicacion y precio a pagar
tomando como referencia el avallo catastral y lasdiciones socio econémicas del
propietario del lote principal. Para la aplicacide la presente normativa se entiende por
diferencias: el faltante entre la superficie com&taen el titulo de propiedad y la Ultima
medicion realizada. EI Gobiernos Autbnomos Deseaéinrdo Municipal: 0 metropolitano de
oficio 0 a peticién de parte realizara la rectifiéa y regulacién correspondiente, debando a
salvo las acciones legales que puedan tener ltisuares.El Registrador de la Propiedad,
para los casos establecidos en el anterior y pasarticulos, procedera a inscribir los actos
administrativos de rectificacion y regularizaciém ekcedentes y diferentes, documentos que
constituyen justo titulo, dejando a salvo los deosaque pueden tener terceros perjudicados”;

Que, mediante convenio modificatorio de cooperaciomit&y econémica entre la unidad
ejecutora MAGAP-PRAT y el Gobierno Autonomo Descalitado del canton Calvas,
suscrito el 22 de noviembre del 2018 y que debida expedicién de nuevas leyes y de
disposiciones emanadas por el Gobierno Central, hgue modificado politicas publicas,
fuente de financiamiento, modelo de gestion y foree ejecucién del Programa
SIGTIERRAS; resulta necesario modificar y actualigConvenio de Cooperacion Técnica
y Econdmica suscrito entre las partes de mutuordoumnvienen en sustituir integramente
las clausulas relativas al: “IV. Alcance y Activitlss Generales del Programa SIGTIERRAS;
VI. Responsables de la Ejecuciéon del Programa $HEBRAS en el Cantén; VII.
Compromisos de las Partes; VIII. Obligaciones Cotgs; IX. Productos Esperados; X.
Vigencia y Plazo; XI. Manejo de la Informacién, Bés y Servicios del Programa; XII.
Terminacion y Suspension del Convenio; XIV. Resdincle Controversias”;

Que, mediante Contrato Nro. 001-CDTU-2018 CONDICIONEBRFICULARES DEL
CONTRATO DE CONSULTORIA DENOMINADO “CONTINUACION DE PROYECTO
DE ACTUALIZACION DEL CATASTRO URBANO DE LA CABECERACANTONAL Y
DEL AREA URBANA DE LAS PARROQUIAS RURALES DEL CANT® CALVAS
FASE Il Y IV” se contraté al Ing. William Lluver G@loma Erazo para ejecutar, terminar y
entregar el mencionado proyecto de actualizacibnalastro;

Que, con fecha 31 de mayo del afio 2017, fue sancionadardenanza Sustitutiva que
Regulariza los Excedentes o Diferencias de AreasTeleenos Urbanos y Rurales de
Propiedad Privada del Cantén Calvas;

Que, los Gobiernos Autonomos Descentralizados no sogaflzs de tierras ni entes
competentes para dirimir o solucionar litigios itkeléros entre colindantes;

Que, es preciso buscar una alternativa de soluciérsauswmarios y propietarios de bienes
inmuebles urbanos y rurales del cantén Calvas,ngsiéienen muchos contratiempos en el
momento de querer regularizarlos, ya que la actoahativa establece una tramitologia que
no facilita y ademas demora el regularizar suetes;

Que, los GADS no tienen la potestad ni facultad paaalquitar propiedades en predios y

urbanos y rurales y la informacion que se recalieda finalidad estricta de ordenamiento,
catastro y de recaudacion de impuestos prediales;
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En uso de la facultad legislativa prevista en gtalo 240 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador, y en la atribucién que confieren Ibkalos 57 literal a) del Codigo Organico
de Organizacion Territorial; Autonomos Descenteadiz; Expide la:

‘REFORMA A LA “ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LGOS
EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENOS URBANOS Y
RURALES DE PROPIEDAD PRIVADA DEL CANTON CALVAS”

Art. 1.- Agréguese las siguientes disposiciones generales.-

CUARTA.-Los usuarios propietarios de los predios que desssdizar la actualizacion de su
informacion en planimetrias para cumplir lo dispaean el capitulo Il, articulo 12, numeral
2, literal g, de la presente ordenanza, puedenrhame de la informacion existente en el
GADC Calvas del programa de SIGTIERRAS en los m®dirales y en la informacién de la
actualizacion de Catastros Urbano vigente, esto laj exclusiva responsabilidad del
interesado.

QUINTA.- Para hacer uso de la informacion que el GADC Cagtvaporcione a los usuarios
para este tramite se realizara el cobro por Sewigidministrativos en funcion del avaldo
catastral actualizado. Se pagara tanto en losgwadbanos como rurales el 1 por mil del
avaluo catastral.

SEXTA.- En caso de existir controversias entre colindanttsGobierno Auténomo
Descentralizado del cantdén Calvas dejard a sak/@adaiones legales que puedan interponer
ante los organismos o tribunales competentes.

SEPTIMA.- Todo tramite que ingrese al Departamento de Rtacibn relacionado a las

disposiciones de esta Ordenanza, deberan serragigistn el formulario de control que se
creara para el efecto, en la cual se establecefacke de ingreso, numero de tramite,
profesional que patrocina, firma del usuario, fedbasalida del tramite y firma de quien lo
retira; y otros requisitos que se estime conveaient

DISPOSICION FINAL
UNICA.- La presente “REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA Q&) REGULA
LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENOSRBANOS Y
RURALES DE PROPIEDAD PRIVADA DEL CANTON CALVAS”, e@mara en vigencia a
partir de su sancién sin perjuicio de su postgridslicacion en el Registro Oficial la Gaceta
Municipal y Pagina web de la institucion.

Es dada y aprobada en la Sala de Sesiones del abd@dConcejo Municipal del Cantén
Calvas, a los 23 dias del mes de Junio del afio.2022

% ALEX S| G FREDO
433 PADI LLA TORRES

e
ui*;'?

Soc. T Sigifredo Padilla Torres Abg. :Jenny Marianela Coronela®ao
ALCALDE DEL CANTON CALVAS SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS
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SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE L
CANTON CALVAS. — Que la REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE
REGULA LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENOS
URBANOS Y RURALES DE PROPIEDAD PRIVADA DEL CANTON C ALVAS”, fue
conocida, analizada y aprobada en dos debatesnikmos que se llevaron a cabo en la
Sesion Ordinaria de fecha miércoles veintidés dejdel afio 2022 y Sesion Extraordinaria
de fecha jueves veintitrés de junio del 2022.

Firnado el ectr

6ni canent e por
JENNY MARI ANELA

CORONEL  SARANGO
]

Abg. Jeﬁny Marianela Coronel Sarango
SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE L
CANTON CALVAS.- Cariamanga, a los veinticuatro dias del mes dejdel 2022, a las
10h10, conforme lo dispone el Art. 322 inciso temodel Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se remia presente REFORMA A LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LOS EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENOS URBANOS Y RURALES DE
PROPIEDAD PRIVADA DEL CANTON CALVAS” , al sefior Alcalde del Cantén Calvas,
para su sancion en tres ejemplares, en vista derdeloumplido con los requisitos legales
correspondientes.

3 3 E Fi rmado el ectr6ni canente por
% JENNY MARI ANELA
CORONEL  SARANGO

mir T I
S

Abg. Jenny Marianela Coronel Sarango
SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS

ALCALDIA DEL CANTON CALVAS. -SANCION. - Cariamanga, a los veinticuatro dias
del mes de junio del 2022; siendo las 10h15 erdeda facultad que me confiere el Art. 322
inciso tercero del Cddigo Organico de Organizacidmrritorial, Autonomia vy
Descentralizacion, sanciono favorablemente, REFORMA A LA ORDENANZA
SUSTITUTIVA QUE REGULA LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS
DE TERRENOS URBANOS Y RURALES DE PROPIEDAD PRIVADA DEL
CANTON CALVAS”

E 6 te por
7 ALEX S| G FREDO
% PADI LLA TORRES

5% ,._.rﬂ:

Soc. Alex Sigifredo Padilla Torres
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS
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ALCALDIA DEL CANTON CALVAS.- PROMULGACION Y PUBLICA CION.-
Cariamanga, a los veinticuatro dias del mes d@ jdei 2022, siendo las 10h18 en uso de la
facultad que me confiere el Art. 324 del Cddigo &nigo de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, autorizo la promoiga de REFORMA A LA
ORDENANZA  SUSTITUTIVA QUE REGULA LOS EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENOS URBANOS Y RURALES DE
PROPIEDAD PRIVADA DEL CANTON CALVAS”, Publiquese la Ordenanza en el
Registro Oficial del Ecuador y Pagina Web del Mipi@de Calvas.

Firmado el ectro6ni canente por
« ALEX SI G FREDO
‘%; PADI LLA TORRES

A

Soc. Alex Sigifredo Padilla Torres
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE L
CANTON CALVAS. - Cariamanga, a los veinticuatro dias del mes dejdal 2022, a las
10h20.- Proveyé y firmé los decretos que antecede®oc. Alex Sigifredo Padilla Torres,
Alcalde del Canton Calvas. - Lo certifico.

B skl i cament e por
e JENNY MARI ANELA

[=]
[
[He Lki CORONEL SARANGO
Le

[=

Abg. Jenny Marianela Coronel Sarango

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS
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